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Analyse af erhvervsomrader i Furese Kommune

Laesevejledning

Denne rapport giver et indblik i, hvad der karakteriserer erhvervslivet og erhvervsomraderne i Furesg Kom-
mune, samt de udviklingspotentialer, som dette rummer. Rapporten undersgger kun de 5 erhvervsomra-
der, hvor et sterre antal virksomheder er placeret. De mindre erhvervsomrader, Skovlyst og Kollekolle Kur-
suscenter, der hver kun omfatter en enkelt virksomhed, er derfor ikke med i rapporten.

Rapporten er baseret pa en lang raekke forskellige delanalyser, som er gennemfart af IRIS Group i efteraret
2022 pa vegne af Furesg Kommune. Datakilderne er en kombination af kvantitative registerdata fra det Cen-
trale Virksomhedsregister (CVR), Bygnings- og Boligregistret (BBR) og ejendomsdatabaser samt skriftligt ma-
teriale fra Furesg Kommune og kvalitative interviews med lokale virksomheder, erhvervsforeninger og ejen-
domsmaeglere.

De samlede resultater fra analyserne er praesenteret i denne rapport. Pa den naeste side bliver der forst gi-
vet en kort sammenfatning af de overordnede og tvaergaende konklusioner. Dernaest bliver resultaterne
praesenteret i neermere detalje gennem folgende kapitler:

1. Erhvervslivet i Furesg og Nordsjcelland: Dette kapitel giver et overblik over Furesg Kommunes sam-
lede erhvervsprofil, og hvordan den adskiller sig fra sammenlignelige kommuner og hele Nordsjzel-
land. Herunder bl.a. i forhold til beskaeftigelse, virksomhedsbestand, arbejdsstyrkens uddannelses-
niveau, pendlingsmegnstre og ivaerksatteri.

2. Erhvervslokalisering og markedsforhold: Dette kapitel giver et overblik over de private virksomheders
generelle lokaliseringskrav samt udviklingen og den aktuelle markedssituation for erhvervslokalise-

ring i Nordsjaelland.

3. De starre erhvervsomrader: Her bliver der givet en faktuel beskrivelse af de 5 stgrre erhvervsomra-
ders profil i forhold til geografi, tilgaengelighed, planbestemmelser, anvendelse og brancheprofil
samt bygningernes alder og energiforsyning.

4. Udviklingspotentialer og anbefalinger: | dette kapitel bliver der praesenteret en samlet vurdering af
styrkerne, udfordringerne og udviklingspotentialerne for erhvervsomraderne i Furese Kommune.

Kapitlerne kan laeses hver for sig, og de behgver ikke ngdvendigvis at blive laest i en kronologisk reekkefalge.
@nskes der fx alene et overblik over de faktuelle informationer om de enkelte erhvervsomrader, kan der

springes direkte til kapitel 3.

Spergsmal til rapporten kan stilles til underdirekter Anders Asboe Christensen fra IRIS Group pa mail
aac@irisgroup.dk eller telefon 23 24 60 90.
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Analyse af erhvervsomrader i Furese Kommune

Sammenfatning

Analysen viser, at de beskaftigelsesmaessigt sterste private brancher i Furese Kommune er engroshandel,
bygge og anlaeg samt industri. Det er brancher, hvor virksomhederne typisk har et vist behov for plads, vej-
godstransport og stej. Samtidig har videnstunge brancher som radgivning, forskning og udvikling samt IT og
information vaeret i vaekst gennem de seneste ar. Erhvervsstrukturen i Furese Kommune er saledes bade
praeget af virksomheder med behov for kontor- og produktionsfaciliteter.

Generelt er markedssituationen i hele Nordsjaelland karakteriseret af stor efterspgrgsel pa erhvervsejen-
domme og i serdeleshed lager- og produktionslokaler. Og pa trods af den aktuelle gkonomiske afmatning
forventes erhvervslivets behov for kvadratmeter ikke at falde i den naermeste fremtid. Det kan ogsa maerkes
i Furesg Kommune. Selvom mange af erhvervsomraderne er praeget af gamle og utidssvarende bygninger,
er der generelt stor efterspgrgsel pa erhvervslokalisering i kommunen.

Styrkerne ved rammevilkarene for erhvervslokalisering i Furese Kommune er bl.a., at der er god adgang til
hejtuddannet arbejdskraft fra hele Nordsjselland og relativt kort afstand til Kebenhavn. Samtidig er det stor-
ste erhvervsomrade (Farum Erhvervspark) placeret teet pa motorvejsnettet, og flere af de mindre erhvervs-
omrader ligger i naturskenne omgivelser.

Der er dog isaer to overordnede udfordringer, som karakteriserer kommunens erhvervsomrader: Mang-
lende plads og naerheden til boligomrader.

De manglende ledige erhvervsarealer og -bygninger betyder, at pladskraevende vakstvirksomheder har be-
graensede muligheder for at udvide deres forretning og vokse i Furese Kommune. Det geelder fx bade indu-
strivirksomheder med behov for produktionsanleeg og for engroshandelsvirksomheder med behov for stor
lagerkapacitet.

Neerheden mellem erhvervs- og boligomraderne i kommunen betyder desuden, at bl.a. handvaerks-, han-
dels- og industrivirksomhederne - som har behov for en vis maengde tung trafik, stgj og rod - oplever en
raekke begraensninger og ulemper som fx stgjrestriktioner og beboerklager. Og udfordringerne er tiltagende
i takt med, at kommunens boligomrader bliver udvidet.

Det er saledes i hgj grad inden for de beskaftigelsesmaessigt starste brancher i Furesg Kommune, at virk-
somhederne typisk risikerer at opleve udfordringerne med den manglende plads og naerheden til boligom-
raderne. Samlet set tegner analysen saledes et billede af, at nogle af de starste brancher er (eller kan
komme) under pres i Furesg Kommune, og at der pa nuveerende tidspunkt er begreensede vakstpotentialer
for de pladskraevende virksomheder.

Generelt anbefales det derfor, at Furess Kommune fokuserer pa at imgdekomme behovene inden for kom-
munens og erhvervsomradernes nuvarende brancheprofil, og at der samtidig isaer fokuseres pa at fast-
holde (og eventuelt tiltraekke) vaekstvirksomheder, som ikke er pladskreevende. Det kunne fx vaere virksom-
heder inden for dele af life science og it-branchen, som er nogle af de prioriterede klynger i hovedstadsom-
radet, hvor Furese Kommune i forvejen har en relativt hgj beskaftigelse. Dertil kommer elektronikindustri,
der fremstar som en szerlig lokal styrkeposition i Furesg Kommune.
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Analyse af erhvervsomrader i Furese Kommune

1. Erhvervslivet i Furese og Nordsjaelland

| dette kapitel bliver der tegnet en samlet profil af erhvervslivet i Furess Kommune og Nordsjzelland. Kapitlet
er baseret pa registerdata fra Danmarks Statistik og bestar af 3 afsnit, der belyser henholdsvis beskaftigel-
sen og virksomhederne (erhvervsstrukturen), uddannelse og pendling (arbejdsstyrken) samt vaekst og iveerk-
seetteri (erhvervspraestationerne).

I alle 3 afsnit bliver Furesg Kommune holdt op mod en kategori af sa mmenligningskommuner, Landsdel
Nordsjeelland og hele Danmark’.

1.1 Beskaeftigelsen og virksomhederne (erhvervsstrukturen)

Udviklingen i den private beskaeftigelse er en central indikator for temperaturen i det lokale erhvervsliv. Fi-
guren herunder viser derfor, hvordan den samlede og private beskzaftigelse har udviklet sig i Furesg Kom-
mune fra 2015 til 2020.

Figur 1.1. Udvikling i privat og offentligt beskaeftigede i Furese Kommune, 2015-2020

e A — e ————————

e e A —————

8.000 ! !
7.000 7.755
6.000

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Privat fuldtidsbeskaeftigelse Samlet fuldtidsbeskaeftigelse

Kilde: Scerkersel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group.

12020 var der i alt 7.755 privat beskaeftigede arsveerk i Furesg Kommune. Det er over 600 flere end i 2015,
hvilket svarer til en stigning pa 8,6 pct. Den samlede fuldtidsbeskaeftigelse (dvs. inkl. de offentligt ansatte) er
i den samme periode steget med 5,8 pct.

Tabel 1.1 giver et nermere indblik i, hvilke brancher der har drevet vaeksten, og hvordan udviklingen har
veret i Furesg Kommune i forhold til sammenligningskommunerne, Landsdel Nordsjaelland og hele landet.

Derudover viser tabellen ogsa Furess Kommunes specialiseringsgrad inden for de forskellige brancher. Det
vil sige, om de enkelte brancher udger en starre eller mindre del af den private beskaftigelse i Furesg Kom-
mune end i resten af landet. En specialiseringsgrad pa 1 betyder, at denne branche beskaftiger den samme
andel af de privat beskaftigede som i hele landet. Og en specialiseringsgrad pa 2 betyder, at denne branche
fylder dobbelt s& meget i Furesg Kommune.

' Sammenligningskommuneme er et gennemsnit for Egedal, Allergd, Rudersdal og Hersholm Kommune, og Landsdel Nordsjzelland omfat-
ter felgende kommuner: Allergd, Egedal, Fredensborg, Frederikssund, Gribskov, Halsnaes, Helsinggr, Hillerad, Harsholm og Rudersdal.

IRISEIroup


https://www.ejendomstorvet.dk/statistik/markedsindex
https://da.wikipedia.org/wiki/Aller%C3%B8d_Kommune
https://da.wikipedia.org/wiki/Egedal_Kommune
https://da.wikipedia.org/wiki/Fredensborg_Kommune
https://da.wikipedia.org/wiki/Frederikssund_Kommune
https://da.wikipedia.org/wiki/Gribskov_Kommune
https://da.wikipedia.org/wiki/Halsn%C3%A6s_Kommune
https://da.wikipedia.org/wiki/Helsing%C3%B8r_Kommune
https://da.wikipedia.org/wiki/Hiller%C3%B8d_Kommune
https://da.wikipedia.org/wiki/H%C3%B8rsholm_Kommune
https://da.wikipedia.org/wiki/Rudersdal_Kommune

Analyse af erhvervsomrader i Furese Kommune

Tabel 1.1. Udvikling i antal private fuldtidsjobs fordelt pa brancher, 2015-2020

Antal fuldtids- Jobvaekst 2015-2020 (%) Specia-

jobs lisering
Furess Sammen- Landsdel Furesg
lignings- Nordsjeel- Hele landet Kom-
Kommune
kommuner land mune

Branche
Engroshandel 1.134 1.051 -7 % 2% 2% 5% 1.5
Bygge og anlaeg 844 863 2% 17 % 17 % 17 % 1.1
Elektronik-, maskin- og trans- | oo, 799 35 9% 24 % 18 % 1% 20
portmiddelindustri
Detailhandel 692 715 3% -5 % 3% 2% 09
Radgivning, forskning og ud- | o, 624 37 % 8% 6% 14 % 12
vikling
Tele, IT og information 382 503 31 % -5 % -1 % 20 % 1.4
Finansiering og forsikring 421 365 -13 % 22 % 13 % 7% 1.0
Sundhedsvasen 206 301 46 % 21 % 16 % 12 % 1,6
Ejendomshandel og udlejning 266 281 6 % 1% 6 % 6 % 14
Operationel service 286 278 3% 24 % 14 % 12 % 0,6
Private velferdsinstitutioner 198 278 40 % 43 % 23 % 18 % 1.5
Kultur og fritid 238 259 9% 1 % 14 % 13 % 2,1
;evmlsk og medicinalindustri 269 59 4% 2 % 7% 6% 0.9
Undervisning 210 229 9 % 18 % 13 % 9 % 1.3
Hoteller og restauranter 173 197 14 % 15 % 9% 9% 0,6
Transport 170 194 14 % 31 % -10 % 7 % 04
Andre serviceydelser mv. 111 118 7% 19 % 8% 7 % 0,5
Reklame og @vrig erhvervs-

) 106 91 -14 % 0% 5% 1% 0,6
service
Rastof, energi og forsyning
v 84 73 -13% 141 % 87 % 9% 09
Landbrug, skovbrug og fiskeri 57 71 26 % 3% 4% 2% 03
Fode-, drikke- og tobaksvare- 49 60 21 % 19 % 17 % 3% 03
industri
Tekst!l, trae, papir, mabelin- 36 57 57 o 6% 28 % 50 03
dustri mv.
Metalindustri 108 53 -51 % 16 % 7% 1% 03
Forlag, tv og radio 53 37 -30 % 17 % 8% 6 % 03
Alle brancher 7.140 7.755 9% 10 % 8% 8% 1,0

Kilde: Scerkarsel fra Danmarks Statistik pd vegne af RIS Group. Note: Branchen kemisk og medicinalindustri mv. deekker over branchen olieraffina-
derier mv., kemisk industri, medicinalindustri, plast-,glas- og betonindustri.
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Tabel 1.1 viser, at engroshandel med 1.053 fuldtidsjob i 2020 stadig er den st@rste private branche rent be-
skaeftigelsesmaessigt i Furess Kommune, selvom der har veaeret et fald pa 7 pct. fra 2015 til 2020. Dernaest
folger bygge og anleeg samt elektronik-, maskin- og transportmiddelindustri. Sidstnaevnte er vokset med
hele 35 pct. i Furesg Kommune fra 2015 til 2020.

Derudover er radgivning, forskning og udvikling samt tele, it og information ogsa blandt de brancher, der
har oplevet en stor vaekst pa henholdsvis 37 og 31 pct. over den 5-arige periode. Der kan saledes bade ob-
serveres en betydelig vaekst blandt produktions- og kontorvirksomheder i Furesg Kommune.

I sammenligning med Landsdel Nordsjzelland har Furese Kommune isar haft en bemaerkelsesveerdig vaekst
inden for radgivning, forskning og udvikling samt tele, it og information, hvorimod der kan ses et fald i be-
skaeftigelsen inden for finansiering og forsikring. Derudover er det bemaerkelsesvardigt, at antallet af jobs
inden for bygge og anlaeg kun er steget med 2 pct. fra 2015 til 2020 i Furesg Kommune, da sammenlignings-
kommunerne og Landsdel Nordsjaelland har oplevet en stigning pa 17 pct.

Furesg Kommune er generelt ikke markant specialiseret inden for bestemte brancher. Blandt de stgrste
brancher har Furesg Kommune den hgjeste specialiseringsgrad inden for den lokale vaekstbranche elektro-
nik-, maskin- og transportmiddelindustri. Med en specialiseringsgrad pa 2 beskaftigede denne branche en
dobbelt sa stor andel af de private arsvaerk i Furesg Kommune i 2020 som i hele landet.

Figur 1.2 viser, hvordan de private fuldtidsjobs i Furesg Kommune er fordelt pa hovedsektorer.

Figur 1.2. Private fuldtidsjobs fordelt pa sektorer i Furess Kommune og hele landet

Furesg Kommune 11% 26% 16% g 42% 3%

Hele landet 10% 22% 17% 41% 6%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Bygge og anlaeg Handel Industri ™ Primaere erhverv Service Transport

Kilde: Scerkersel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group. Note: Sektorerne er opgjort pd baggrundaf branchefordelingeni tabel 2.1.

Opgjort pa hovedsektor fremgar det, at service og handel tegner sig for henholdsvis 42 pct. og 26 pct. af alle
de private fuldtidsjobs i Furese Kommune. Det er dermed beskeeftigelsesmaessigt de 2 dominerende sekto-
rer i Furesg Kommune. | sammenligning med hele landet har Furesg Kommune en relativt lav andel beskaef-
tigede inden for transportsektoren og de primaere erhverv.

Tabellen pa naeste side viser, hvordan de private arbejdssteder i Furesg Kommune er fordelt pa de forskel-
lige brancher.
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Tabel 1.2. Udvikling i antal private arbejdssteder fordelt pa brancher, 2015-2020

Antal arbejds-

Vaekst i antal arbejdssteder 2015-2020 (%)
steder

Sammenlig-

ningskommu- . Hele landet
mune & er Nordsjeelland

Furesg Kom- Landsdel

Branche

R.z'-id.givning, forskning og ud- 241 255 6% 2% 7% 12 %
vikling

Tele, IT og information 159 166 4% 8% 11 % 17 %
Bygge og anlaeg 173 164 -5% 12 % 11 % 9 %

Detailhandel 153 154 1% 3% 3% 3%
Sundhedsvaesen 122 146 20 % 17 % 14 % 11 %
Engroshandel 125 127 2% -4 % -6 % -1 %
Operationel service 108 125 16 % 12 % 15 % 16 %
rE}jiir;domshandel og udlej- 89 83 7% 3% 0% 0%

S:S?cr:e og ovrig erhvervs- 73 70 4% 2% 6% 10 %
Andre serviceydelser mv. 60 69 15 % 16 % 17 % 12 %
Transport Y 66 61 % 2% -1 % 4%

Undervisning 43 59 37 % 10 % 7 % 15 %
Hoteller og restauranter 53 58 9% 2% 1% 9%

Kultur og fritid 45 54 20 % 23 % 24 % 14 %
Finansiering og forsikring 29 52 79 % 32 % 45 % 18 %
e A e T

Forlag, tv og radio 27 25 -7 % 12 % 12 % 19 %
Landbrug, skovbrug og fiskeri 17 21 24 % 2% 0% -8 %
LZ';?::';:/& papir, mabelin- 16 20 25 % 1% 9% 4%

Private velfeerdsinstitutioner 16 14 -13 % 22 % 10 % 8 %

Metalindustri 13 12 -8 % -28 % -11 % 1%

:(nevrfwisk og medicinalindustri 1 1 0% 72 % 35 % 3%

iF:addues-',[r(iirikke- og tobaksvare- 5 9 80 % 3 9% 13 % 4%

iévs.toﬁ energi og forsyning 8 7 13 % 6% 13 % 18 %
Alle brancher 1.654 1.798 9% 6 % 6 % 6 %

Kilde: Scerkarsel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group. Note: Tabellen viser antal arbejdssteder. Branchen kemisk og medicinalindustri mv.
deekker over branchen olieraffinaderier mv., kemisk industri, medicinalindustri, plast-, glas- og betonindustri.
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Der var i 2020 over 250 private arbejdssteder i Furese Kommune inden for radgivning, forskning og udvik-
ling, der dermed er den sterste branche malt pa dette parameter. | gennemsnit var der 2,4 fuldtidsbeskaefti-
gede pr. arbejdssted inden for branchen, der sdledes er karakteriseret af mange sma virksomheder. Den
naeststarste branche i forhold til antallet af private arbejdssteder er tele, it og information. Dernaest falger
bygge og anlaeg og detailhandel.

Figuren herunder viser, hvordan de private arbejdssteder i Furese Kommune og i hele landet er fordelt pa
hovedsektorer.

Figur 1.3. Arbejdssteder fordelt pa sektorer i Furesos Kommune og hele landet

Furesg Kommune

Hele landet - 22% 48% 4%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

W Bygge og anlaeg Handel ®Industri M Primare erhverv Service Transport

Kilde: Scerkersel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group. Note: Figuren viser antal arbejdssteder. Sektorerneer opgjort pd baggrund af bran-
chefordelingenitabel 1.2.

Det fremgar, at hele 61 pct. af de private arbejdssteder i Furesg Kommune er inden for servicesektoren,
hvorimod det pé landsplan kun er 48 pct. Derudover er det bemaerkelsesvaerdigt, at andelen af private ar-
bejdssteder inden for handelssektoren er 2 procentpoint lavere i Furesg Kommune end pa landsplan,
selvom andelen af jobs i handelssektoren er 4 procentpoint sterre i Furess Kommune end pa landsplan, jf.
figur 1.2. Samlet set indikerer figur 1.2 og 1.3 sdledes, at Furesgs Kommune er karakteriseret af mange sma
servicevirksomheder og en raekke relativt store engroshandelsvirksomheder.

Figur 1.4 giver et naermere billede af, hvordan den samlede populationer af virksomheder i Furesg Kom-
mune er fordelt pa forskellige starrelsessegmenter.

Figur 1.4.Virksomheder fordelt pa antal ansatte, 2020

70%
60% 56%
50%
40%
30% 20%
20% 13%
2-4 ansatte 5-9 ansatte 10-19 ansatte 20-49 ansatte 50+ ansatte
W Furesg Kommune Sammenligningskommuner M Landsdel Nordsjzlland ™ Hele landet

Kilde: Scerkarsel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group. Note: Figuren er kun opgjortfor virksomheder med 2 eller flere ansatte.
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Figur 1.4 viser, at langt sterstedelen af de private virksomheder har under 5 ansatte. Det geelder bade i Fu-
resg Kommune, sammenligningskommunerne, Landsdel Nordsjeelland og hele landet. Og generelt er der
ikke markante forskelle pa sterrelsesfordelingen af virksomhederne i Furesg Kommune i forhold til sam-
menligningskategorierne.

Et supplerende billede af erhvervsstrukturen i Furese Kommune kan opnas ved alene at fokusere pa de er-
hverv, hvor der er etableret nationale klynger. Det omfatter dermed kun internationalt konkurrerende er-
hverv og ikke lokale erhverv som detail, bygge og anlaeg, velfardsservice mv.

Figur 1.5 viser Furese Kommunes beskaeftigelsesmaessige specialisering inden for de nationale klyngeomra-
der. Cirklernes stgrrelse illustrerer sterrelsen af hver klynge malt pa antal fuldtidsbeskaeftigede i 2020. Antal
arsvaerk er angivet i parentes. Placeringen langs figurens x-akse viser klyngens specialiseringsgrad. En speci-
aliseringsgrad over 1 er udtryk for, at klyngens andel af Furess Kommunes private beskzaeftigelse er starre
end iresten af landet. Placeringen langs y-aksen viser udviklingen i antal fuldtidsbeskaftigede fra 2015-20.
Det vil sige, om klyngen har haft vaekst eller tilbagegang frem til coronakrisens farste ar.

Figur 1.5. Erhvervsspecialisering og jobvakst inden for nationale klynger, 2015-2020
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Kilde: Scerkersel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group.

Det fremgar, at omradet produktionsindustri, maskiner og robotter er den stgrste klynge rent jobmaessigt
(cirklernes sterrelse). Herunder hgrer virksomheder som fx Aasted i Farum Erhvervspark. Derudover kan
det ses, at den starste jobvaekst fra 2015-20 har fundet sted inden for klyngeomradet life science, kemi mv.,
der har haft en vaekst pa knap 150 fuldtidsstillinger.

Figuren viser desuden, at Furess Kommune bade er specialiseret inden produktionsindustri, life science
samt IT og digitale teknologier, hvorimod klyngeomrader som fx fadevarer samt gran energi og miljatekno-
logi fylder mindre af den private beskaftigelse i Furess Kommune end i resten af landet.
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1.2 Uddannelse og pendling (arbejdsstyrken)

Dette afsnit ser naermere pa arbejdsstyrkens sammensaetning og pendlingsmenstrene i Furess Kommune,
hvilket er vigtige rammebetingelser for det lokale erhvervsliv og kommunens udviklingspotentialer.

Figur 1.6 giver et overblik over arbejdsstyrkens uddannelsesniveau i Furesg Kommune iforhold til de 3 sam-
menligningskategorier.

Figur 1.6. Arbejdsstyrkens uddannelsesniveau, 2020
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Kilde: Scerkersel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group.

Arbejdsstyrken i Furesg Kommune er karakteriseret af en hgj andel med en lang videregdende uddannelse.
Hele 28 pct. har en lang videregdende uddannelse i Furese Kommune mod blot 14 pct. pd landsplan og 17

pct. i Landsdel Nordsjeelland. Sammenligningskommunerne ligger med 25 pct. noget taettere pa niveauet i

Fureses Kommune.

Derudover fremgar det, at kun 21pct. af arbejdsstyrken i Furesg Kommune er fagleert, hvilket er lidt lavere
end de 24 pct. i sa mmenligningskommunerne og en del lavere end i Landsdel Nordsjeelland og hele landet,
hvor knap 1/3 er faglaerte. Den samme tendens gor sig geeldende med hensyn til de ufagleerte, som udger
under 1/4 af arbejdsstyrken i Furesg Kommune.

Adgang til udenlandske medarbejdere kan veere vigtig for virksomhedernes mulighed for at skaffe kvalifice-
ret arbejdskraft. Herudover kan udenlandsk arbejdskraft bidrage med supplerende kompetencer og viden
om udenlandske markeder. Figuren herunder giver derfor et indblik i, hvordan andelen af udenlandske
medarbejdere i den private sektor har udviklet sig i Furesg Kommune fra 2015 til 2020.

IRISEroup 11


https://www.ejendomstorvet.dk/statistik/markedsindex

Analyse af erhvervsomrader i Furese Kommune

Figur 1.7. Andel af udenlandske medarbejdere i den private sektor, 2015-2020
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Kilde: Scerkersel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group.

Fra 2015 til 2020 er andelen af udenlandske medarbejdere i den private sektor steget fra 9 til 11 pct. i Fu-
resg Kommune. Samme tendens kan observeres i sammenligningskommunerne, Landsdel Nordsjzlland og
hele landet, og andelen af udenlandske medarbejdere iden private sektor i Furesg Kommune ligger i 2020
kun en smule over niveauet i de 3 sammenligningskategorier.

Virksomhedernes muligheder for at rekruttere kvalificerede medarbejdere afhanger ikke alene af arbejds-
styrken ivirksomhedernes hjemkommune, men ogsa af den arbejdskraft, der kan tiltraekkes fra de nzerlig-

gende kommuner. Figur 1.8 viser den samlede udviklingi den offentligt og privat beskaeftigedes ind- og ud-
pendling i Furesg Kommune fra 2016 til 2020.

Figur 1.8. Udvikling i ind- og udpendling, 2016-2020
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Kilde: Scerkersel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group.

[ 2020 var der knap 15.000 borgere i Furesg Kommune, der arbejdede uden for kommunen. Ogknap 9.000
borgere fra andre kommuner arbejdede i Furesg. Samlet set var nettopendlingen i 2020 saledes ca. -6.000,
og der er dermed betydeligt flere udpendlere end indpendlere. Det kan dog samtidig ses, at antallet af ind-
pendlere er steget mere end antallet af udpendlere fra 2016 til 2020.

For at fa et neermere indblik i arbejdskraftens pendlingsmgnstre viser figur 1.9 uddannelsessammensaetnin-
gen for ind- og udpendlere i Furess Kommune.
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Figur 1.9. Udvikling i ind- og udpendling fordelt pa uddannelsesniveau, 2016-2020
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Kilde: Scerkarsel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group.

Det fremgdr, at det isaer er den hgjtuddannede arbejdskraft med en lang videregdende uddannelse, der
pendler ud af Furesg Kommune for at arbejde, og at det iseer er fagleerte og ufagleerte, der pendler ind til
kommunen. Resultatet afspejler, at der er et hgjt uddannelsesniveau blandt borgerne i Furese Kommune,
og at de lokale virksomheder primaert har behov for at tiltreekke faglaert arbejdskraft fra andre kommuner.

1.3 Vaekst og ivaerksaetteri (erhvervspraestationer)

Iveerksaettere spiller en vigtig rolle for innovation og jobskabelse i erhvervslivet. Figuren herunder viser ud-
viklingen i andelen af nyetablerede virksomheder i drene fra 2015 til 2020.

Figur 1.10. Udvikling i etableringsraten, 2015-2020
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Kilde: Scerkarsel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group. Note: Etableringsraten er opgjort som antal virksomheder etableret i dret sat i for-
hold til den samlede virksomhedsbestand. Antallet af nyetablerede virksomheder er visti parentes.

Etableringsraten i Furess Kommune har i hele perioden fra 2015 til 2020 ligget over niveauet i sammenlig-
ningskommunerne og Landsdel Nordsjalland. 1 2020 var 7 pct. af alle virksomhederne i kommunen saledes
nyetablerede, hvorimod det i sammenligningskommunerne og Landsdel Nordsjaelland var 5,5 pct. Tabellen
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nedenfor giver et naermere indblik i, hvordan ivaerksaettervirksomhederne fordeler sig pa forskellige bran-
cher.

Tabel 1.3. Ivaerksaettervirksomheder fordelt pa brancher, gennemsnit 2019-2020

Fureso Sammenlig- Landsdel
Kommune ningskommuner Nordsjeelland Helelandet

Branche

Vidensservice 25 % 24 % 19 % 16 %
Information og kommunikation 15 % 13 % 10 % 9%
Operationel service 13 % 9 % 1% 9 %
Bygge og anlaeg 9% 12 % 16 % 13 %
Private velferdsinst. og kultur 9% 6 % 7% 9%
Finansiering, forsikring mv. 7% 9% 8 % 9%
Transport 6 % 3% 4% 5%
Detailhandel 5 % 7% 7% 8 %
Primaere erhverv 3% 6% 7 % 8%
Engroshandel 3% 3% 2% 3%
Hoteller og restauranter 2% 4% 5% 6 %
Industri 2% 5% 4% 4%
| alt 100 % 100 % 100 % 100 %

Kilde: Scerkarsel fra Danmarks Statistik pd vegne af RIS Group. Note: Primcere erhverv deekker over branchen landbrug skovbrug, fiskeri, rastof,
forsyning og andre serviceydelser.

Tabel 1.3 viser, at bade Furess Kommune og de omkringliggende sammenligningskommuner isaer har
mange ivaerksattere inden for vidensservice. 1/4 af alle ivaerksaetterne i Furesg Kommune fra 2019 til 2020
tilhegrte denne branche, hvorimod den tilsvarende andel pa landsplan var 16 pct. Derudover udger branche-
kategorien information og kommunikation med 15 pct. ogsa en forholdsvis stor del af iveerksaettervirksom-
hederne i Furesg Kommune, hvorimod bade bygge og anleeg samt handel og industri fylder relativt lidt. For
hele Landsdel Nordsjzelland tilhgrte 16 pct. af iveerksaetterne fra 2019 til 2020 bygge- og anlaegsbranchen,
mens det i Furesg Kommune blot var 9 pct.

Samlet set indikerer resultatet, at iveerksaettermiljget i Furess Kommune generelt er karakteriseret af mange
vidensvirksomheder og kontorerhverv, og at der kun i mindre grad etableres nye handvaerks- og produkti-
onsvirksomheder i kommunen.

En anden vigtigindikator for iveerksaettervilkarene i en kommune er overlevelsesraten. Det vil sige andelen
af iveerksaettervirksomheder, der formar at fastholde en vaesentlig skonomisk aktivitet efter, at de er etable-
ret. Figuren pa naeste side viser overlevelsesraterne 3 ar efter etablering for iveerksaettere i henholdsvis Fu-
resg Kommune, sammenligningskommunerne, Landsdel Nordsjeelland og hele landet.
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Figur 1.11. Udvikling i overlevelsesrate (3-arig), 2015-2019
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Kilde: Scerkersel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group.

Det fremgar, at overlevelsesraten blandt ivaerksaetterne i Furese Kommune er faldet fra 65 pct. i 2018 til 54
pct. 12019 og dermed ligger under niveauet i de 3 sammenligningskategorier. Det skal dog samtidig under-
streges, at bade etablerings- og overlevelsesraten ofte kan svinge en del for de enkelte kommuner, da der
er tale om relativt fa observationer.

Figuren nedenfor viser udviklingen i andelen af vaekstvirksomheder fra 2015 til 2020, idet figuren alene fo-
kuserer pa internationalt konkurrerende erhverv (fx industri og vidensservice), og figuren pa naeste side gi-
ver et overblik over, hvordan vakstvirksomhederne fordeler sig pa hovedsektorer i 2020.

Figur 1.12. Udvikling i andel vaekstvirksomheder, 2015-2020
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Kilde: Scerkarsel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group. Note: Vaekstvirksomheder har haft en drlig omscetningsveekst pa mindst 10 % de
seneste 3 dr og en absolut veekst pd mindst 3 mio. kr. Veekstvirksomheder er opgjort for internationaltkonkurrerendeerhverv.
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Figur 1.13. Vaekstvirksomheder fordelt pa sektorer, 2020
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Kilde: Scerkarsel fra Danmarks Statistik pd vegne af IRIS Group. Note: | Furess Kommune er brancherne bygge og anleeg og primcere erhverv bereg-
neti 2020 pa baggrund af deres gennemsnitligeandele i 2018 og 2019 pd grund af diskretioneringer.

Det fremgar, at andelen af vaekstvirksomheder i Furese Kommune i 2020 13 pa 5,8 pct., hvilket er pa niveau
med sammenligningskommunerne og en smule over niveauet for hele Landsdel Nordsjeelland. Derudover
kan det ses, at vaekstvirksomhederne i Furese Kommune isaer kommer fra handels- og servicesektoren, der
ogsa er de stgrste sektorer i kommunen malt pa antal jobs og arbejdssteder, jf. figur 1.2 og 1.3.
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2. Erhvervslokalisering og markedsforhold

Dette kapitel giver et overblik over de private virksomheders generelle lokaliseringskrav samt udviklingen og
den aktuelle markedssituation for erhvervslokalisering i Nordsjzelland. Kapitlet er baseret pa gennemgang
af eksisterende analyser og tilgaengelige registerdata fra erhvervsorganisationer og ejendomsportaler.

2.1 Generelle lokaliseringskrav for private virksomheder

Der er helt overordnet typisk 3 forskellige kategorier af faktorer, som er afggrende for private virksom-
heders lokaliseringsvalg: @konomi, ejendomskrav og rammebetingelser.

@konomi handler bade om prisen pa basislejen samt virksomhedernes totalomkostninger ved ejendom-
men/lejemalet. Herunder skatter, afgifter, energiforbrug mv. Ejendomskravene omfatter fx arealeffektivitet
og -fleksibilitet, indeklima, energi, faellesfaciliteter, synlighed/signalveerdi og parkering. Og de lokale ramme-
betingelser kan fx handle om adgang til motorvej/hovedvej, kollektive trafikforbindelser, arbejdskraft, kun-
degrundlag, uddannelsesinstitutioner samt vidensmiljger og klynger.

Generelt er der stor forskel pa lokaliseringskravene pa tvaers af brancher og virksomhedssegmenter. Dette
afsnit giver derfor en kort sammenfatning af de lokaliseringskrav, der typisk karakteriserer forskellige kate-
gorier af virksomheder?. Afsnittet fungerer dermed som generel baggrundsviden forud for de mere speci-

fikke analyser af erhvervsomraderne i Furese Kommune i kapitel 3 og 4.

Vidensvirksomheder omfatter bl.a. liberale erhverv som advokater, revisorer og radgivere samt virksom-
heder, der arbejder med forskning og udvikling. Et af de vigtigste lokaliseringskrav for vidensvirksomheder
er, at beliggenheden er attraktiv for medarbejderne, sa der er de bedst mulige vilkar for at tiltraekke og fast-
holde den hgjtkvalificerede arbejdskraft. Ud over beliggenhed taet pa, hvor arbejdskraften bor, understottes
dette af god trafikal tilgeengelighed og adgang til bykvaliteter (shoppingmuligheder, caféer, restauranter,
attraktive byrum mv.). Den trafikale tilgeengelighed gzelder bade i forhold til kollektiv trafik og privatbil.

For liberale erhverv kan en prestigefyldt beliggenhed centralt i byen ofte ogsa veere af betydning, hvilket i
langt de fleste tilfaelde ogsa vil veere en attraktiv lokalisering for medarbejderne. Mange vidensvirksomheder
vil have fokus pa adgang til uddannelses- og forskningsinstitutioner samt pa muligheden for klyngedannelse
og synergi med andre virksomheder. Generelt stiller kontorvirksomheder ogsa stigende krav til totalomkost-
ninger. Herunder areal- og energieffektiviteten, som typisk er hgjere i moderne kontorbygninger.

Produktionsvirksomheder omfatter alle virksomheder, der beskaeftiger sig med traditionel fremstilling af
fx fedevarer, medicin, maskiner, mgbler mv. Ved valg af lokalisering laegger produktionsvirksomheder typisk
vaegt pa lav husleje, adgang til arbejdskraft med de rigtige kvalifikationer, herunder god adgang til kollektiv
transport. Derudover laegges der vaegt pa adgang med lastvogn og modulvogntog samt god adgang til det
overordnede vejnet, specielt motorvej.

Nogle produktionsvirksomheder vil ogsa have fokus pa muligheden for at lokalisere sig sammen med virk-
somheder i samme eller andre brancher, hvor der kan opnas en synergieffekt. Lokalisering i omrader med
virksomheder i samme branche kan give omradet en seerlig identitet/brandingeffekt. Synergieffekter kan fx
vaere udnyttelse af andre virksomheders spildprodukter som overskudsvarme, spildevand mv.

2 Kilde: Bl.a. Cowi, (2018) "Analyse af erhvervslokaliseringi Hovedstadsomradet”.
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Bygge og anlaegsvirksomheder omfatter sma og mellemstore virksomheder inden for brancher som elin-
stallation, VVS, temrer, murer mv. Disse betjener oftest et lokalt opland, hvorfor de laegger vaegt pa kunde-
naerhed ved lokalisering. Herudover laegger de vaegt pa adgang til fagleert arbejdskraft. | forhold til ejen-
domskrav er den vigtigste parameter en lav husleje. Handvaerksvirksomhederne har ofte til huse i mindre
og traditionelle erhvervsejendomme, som minder om produktionsejendommene. Ejendommene er ofte be-
liggende i &ldre erhvervsomrader, og mange handvarksvirksomhederne vaegter omkostninger og funktio-
nalitet over udseende og beliggenhed.

Transport- og logistikvirksomheder er kendetegnet ved, at internationalt gods transporteres til central-
lagre, grossister eller terminaler, hvor det omlastes og transporteres videre til butikker, pakkeshops eller
direkte til slutbrugeren (last mile distribution). Transport- og logistikvirksomheder laegger stor vaegt pa ad-
gang til den overordnede infrastruktur, specielt motorvej, herunder adgang med modulvogntog. | forhold til
ejendomskrav laegger transport- og logistikvirksomheder ofte vaegt pa lagerkapacitet, herunder hgjlagre,
samt mulighed for oplag pa egen grund. Generelt eftersperger transport- og logistikerhvervene i hgj grad
nye arealer og ejendomme, der kan understatte det stigende behov for effektiv transport.

Offentlige instanser og organisationer omfatter fx statslige styrelser, myndighedskontorer, fagforeninger
og brancheforeninger. Disse instanser/organisationer vil typisk have fokus pa et lavt lejeniveau, ligesom der
typisk vil vaere et klart krav til tilgeengeligheden og naerheden til centrum. Der vil typisk ogsa vaere et behov
for god tilgaengelighed med offentlig transport af hensyn til medarbejdere, men ogsa for klienter/borgere.

2.2 Markedssituationen for erhvervslokalisering i Nordsjaelland

Dette afsnit ser naermere pa den aktuelle markedssituation for erhvervslokalisering i Nordsjaelland gennem
3 centrale nggletal: Udbuddet af erhvervslokaler, udviklingen i bygningsbestanden og prisen pa erhvervsle-
jemal.

Udbuddet af erhvervslokaler

Et af de nogletal, der kan fortzelle noget om markedssituationen for erhvervslokaliseringen i Nordsjzelland,
er udviklingen i udbuddet af erhvervslokaler/-bygninger. De 2 figurer herunder viser derfor, hvordan ande-
len af henholdsvis de udbudte kontor- og produktionslokaler i forhold til den samlede bygningsmasse (malt
pa kvadratmeter) har udviklet sig fra 2021 til 2022 i Nordsjalland og hele landet?.

3 Dererikke vist statistik for detailhandelslokaler, da det er mindre relevanti forhold til de udvalgte erhvervsomréder i Furesg Kommune,
som er omfattetaf denne analyse.

IRISEIroup



Analyse af erhvervsomrader i Furese Kommune

Figur 2.1. Udvikling i udbudsprocenten for kontorlokaler i Nordsjzaelland og hele landet
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Kilde: Ejendomstorvets markedsindeks, udbudsstatistikken.

Figur 2.2. Udvikling i udbudsprocenten for lager- og produktionslokaler i Nordsjaelland og hele landet
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Kilde: Ejendomstorvets markedsindeks, udbudsstatistikken.

Som det fremgar, er udbudsprocenten for kontorlokaler i Nordsjeelland faldet gennem det seneste ar. | sep-
tember 2022 13 udbudsprocenten pa kontorlokaler i Nordsjzelland pa 3,9 pct., hvorimod den i august 2021 13
pa 5,3 pct. Set over den seneste 15-arige periode ligger udbuddet af ledige kontorlokaler i de nordsjaelland-
ske kommuner ogsa historisk lavt og under udbudsprocenten for hele landet, som i september 2022 13 pa
5,7 pct.

Figur 2.2 viser, at udbuddet af lager- og produktionslokaler generelt ligger meget lavt og under udbudspro-
centen for kontorlokaler bade pa landsplan og i Nordsjaelland. | september 2022 var det kun 1,9 pct. af den
samlede bygningsmasse inden for lager og produktion i Nordsjzelland, der var i udbud, selvom der kan ses
en stigning i udbudsprocenten fra april til september 2022.

Det er sdledes iszer lager- og produktionslokaler, der er stor efterspargsel pa i Nordsjaelland og Furesgs Kom-
mune. Og pa trods af at der er et historisk lavt udbud af kontorejendomme i Nordsjaelland*, bliver markedet
for kontorejendomme bade i Nordsjeelland og Furese Kommune betegnet som relativt stillestdende af de
lokale ejendomsmaeglere i sammenligning med markedet for lager- og produktionslokaler.

4 Kilde: Ejendomstorvet.dk d. 29. juni 2022: "Nordsjeelland har laveste udbud af kontorer i arevis”.
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Markedssituationen for lokalisering af lager og produktionserhverv i Nordsjeelland er dermed karakteriseret
ved hard konkurrence om de ledige lokaler, og ifelge lokale ejendomsmaeglere bliver selv zldre og delvist
utidssvarende ejendomme pt. lejet ud til bade lager og let industri, da virksomhederne dermed har mulig-
hed for at flytte hurtigt ind fremfor at vente pa renovering eller opferelse af nye lokaler.

Samtidig vurderes det, at erhvervslivets behov for kvadratmeter ikke forventes at falde i den naermeste
fremtid pa trods af en gkonomisk opbremsning i samfundet. En del af forklaringen er bl.a., at flere kommu-
ner i hovedstadsomradet gradvist omlaegger sldre erhvervsarealer til boligomrader, og at en del af udbud-
det af erhvervsejendomme dermed forsvinder®. Dertil kommer, at mange virksomheder i stigende grad er
begyndt at hjemtage produktion og fylde deres lagre op pa grund af eget usikkerhed om forsyningskae-
derne, hvilket samtidig er med til at @ge efterspergslen pa lager- og produktionslokaler®.

Udviklingen i bygningsbestanden for erhvervsejendomme
Udviklingen i den samlede bygningsbestand for erhvervsejendomme er et andet centralt nggletal, der kan
give en indikation af tendenserne og markedssituationen for erhvervslokalisering i Nordsjzelland.

Figuren herunder viser, hvordan bygningsbestanden malt i kvadratmeter for henholdsvis kontorerhverv
samt lager og produktion har udviklet sig gennem de seneste tre ar i Nordsjzelland.

Figur 2.3. Udvikling i bygningsbestand (kvm) til kontor samt lager og produktion i Nordsjzelland
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Kilde: Efendomstorvets markedsindeks, udbudsstatistikken. Tilgdet via EfendomDanmarks statistik portal.

Figur 2.3 viser, at bygningsbestanden for erhvervsejendomme til kontor samt lager og produktion er faldet
med cirka 18 pct. i Nordsjaelland over en 3-arig periode fra slutningen af 2019 til slutningen af 2022. Konkret
er bygningsmassen til kontor samt lager og produktion faldet med henholdsvis 281.500 og 774.100 kvadrat-
meter i Nordsjzelland fra 2019 til 2022, hvilket ogsa er historisk lavt set over en laengere arraekke.

Det bekraefter saledes billedet af, at markedet for erhvervslokalisering i Nordsjaelland gennem de seneste ar
har veaeret praeget af faldende udbud og relativt stor efterspgrgsel pa ledige erhvervslokaler til kontor samt
lager og produktion.

En vaesentlig forklaring pa faldet skal ogsa findes i, at flere og flere erhvervsomrader som navnt omdannes
til boligomrader, og at bygningsbestanden flere steder er af aldre dato, hvilket gar beslutningen om at

> Kilde: Ejendomstorvet.dk d. 19. september 2022: "For ferste gang: Udbud af lagerlokaler under 1 million kvadratmeter”.
6 Kilde: Se fx Colliers d. 29. september 2022: "@konomien er gaeti sta - er ejendomsmarkedet ogsa?".
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omlaegge til boliger nemmere. Denne tendens kan observeres i hele landet, men har gennem det seneste
arti isaer vaeret udtalt i hovedstadsomradet’.

Prisen pa erhvervslejemal

Udviklingen i prisen pa erhvervslejemal er en anden central indikator for markedssituationen for erhvervslo-
kalisering. De to figurer herunder viser derfor, hvordan den gennemsnitlige kvadratmeterpris for erhvervs-
lejemal til kontor samt lager og produktion har udviklet sig fra 2021 til 2022 i Nordsjzelland og hele Dan-
mark.

Figur 2.4. Udvikling i gns. lejepris/m? for kontorlokaler i Nordsjalland og hele landet
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Kilde: Ejendomstorvets markedsindeks, udbudsstatistikken.

Figur 2.5. Udvikling i gns. lejepris/m? for lager- og produktionslokaler i Nordsjeelland og hele landet
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Kilde: Ejendomstorvets markedsindeks, udbudsstatistikken.

Det fremgar, at den gennemsnitlige lejepris for kontor samt lager og produktion er steget bade i Nordsjael-
land og pa landsplan fra 2021 til 2022. Derudover kan det ses, at kvadratmeterprisen for kontorlokaler lig-
ger under landsgennemsnittet i Nordsjzelland, men over landsgennemsnittet i forhold til lager- og produkti-
onslokaler. | begge tilfelde er det dog kun kvadratmeterpriserne i Kabenhavn by, Kebenhavns omegn og
@stsjeelland, som ligger over niveauet i Nordsjzelland.

7 Kilde: EDC Erhverv Poul Erik Bech, omtalt af Byens Ejendom - Videnscenter for Byudvikling, ultimo 2020.
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Om markedssituationen og de skonomiske konjunkturer

Samlet set viser de senest tilgeengelige indikatorer, at markedssituationen for erhvervslokalisering i Nord-
sjeelland generelt har vaeret praeget af stor efterspergsel og stigende priser bade pa lokaler til kontor og la-
ger og produktion.

Ud over den specifikke udvikling i det nordsjsellandske erhvervsliv haenger markedssituation i hgj grad sam-
men med de generelle skonomiske konjunkturer, som i de seneste ar og det meste af 2022 har veeret karak-
teriseret ved stor aktivitet og haj beskaeftigelse. Gennem 2022 er der dog sket markante aendringer i mar-
kedssituationen og rammevilkarene iform af stigende renter og risiko for gkonomisk recession. Det kan
laegge en betydelig deemper pa efterspergslen efter erhvervsejendomme og -lejemal i den kommende tid,
hvilket alt andet lige vil have en negativ effekt pa priserne og ege tomgangen. Dertil kommer, at de private
investorer kan forventes at blive mere nervgse og tilbageholdne®. Nogle analyser forudser bl.a., at isaer mar-
kedet for kontorejendomme star over for et markant skifte bade pa grund af de gkonomiske konjunkturer
og tendensen til aget hjemmearbejde efter corona-nedlukningerne. Der forventes saledes faldende efter-
spergsel og ejendomspriser samt lavere husleje og afkast for investorerne, som derfor vil veere mere forsig-
tige med at investere i kontorejendomme i de kommende ar°.

Disse forhold er naturligvis forbundet med stor usikkerhed og kan fa stor betydning for mulighederne og
tidshorisonten for udviklingen af erhvervsomraderne i Furesg Kommune. Det skal derfor understreges, at
analyserne i denne rapport ikke er baseret pa bestemte antagelser eller prognoser for, hvordan markedssi-
tuationen og de gkonomiske rammevilkar udvikler sig i fremtiden. Analyserne er alene baseret pa historiske
og aktuelle negletal samt forskellige akterers kvalitative vurderinger i efteraret 2022.

8 Kilde: Bl.a. Colliers (Q2 2022) "Markedsupdate”.
9 Kilde: Bl.a."Europaeiske kontorejendomme er saerligt hardt ramti inflationskrisen” og "Ejendomsbranchen ser dystert pa fremtiden”i
tilleegget Ejendomme til Berlingske Tidende d. 3. november 2022.
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3. De storre erhvervsomrader

| dette kapitel bliver der praesenteret en faktuel profil af de 5 sterre erhvervsomraders geografi, tilgeengelig-
hed, planbestemmelser, anvendelse og brancheprofil samt bygningernes alder og energiforsyning. Kapitlet
er baseret pa eksisterende lokalplaner fra Furess Kommune samt dataudtraek fra BBR og CVR.

Tabellen herunder sammenfatter nogle af de centrale nggletal for de 5 erhvervsomrader, som er naermere

uddybet i de falgende afsnit.

Tabel 3.1. Sammenfatning af negletal om de 5 erhvervsomrader

terne'®

Farum Lejrvej Kirke . Sydlejren Walgerholm
Erhvervspark Veerlesevej
Omradets sterrelse 64 ha 25 ha 8,5 ha 15 ha 10,3 ha
Antal etagemeter 229.788 m? 38.045 m? 46.384 m? 34.282 m? 28.418 m?
. R 0 [
Tilladt beby.ggelsespro 100 % og 16,5 40 % o0g 8,5 m 90 % og 15 m 50 % 0g 16,5 m 50 %og 65
cent og -hgjde m m
Gns. alder for etageme- 34 ar 29 & 32 & 62 ar 32 ar

Bygningsmassens pri-
maere anvendelse

Industri (25 %)

Lager (42 %)

Kontor (53 %)

Parkering og
transport (51 %)

Industri (67 %)

Antal virksomheder

(med oplysninger om 285 68 107 22 12
ansatte)
Antal beskaeftigede/jobs 4.024 695 727 67 379
Sterste branche malt pa Industri (17 %) Engroshandel Finansiering og Vidensservice Engroshandel
antal virksomheder ustri (7% (26 %) forsikring (20 %) (36 %) (24 %)
o o Private vel-

z::zt:tSetS)L:fi?zénealt Pa 1 Industri (30 %) Eng(r;srl/a)ndel Byggéggo/a)nlaeg ferdsinst. og Industri (58 %)

g ° 0 kultur (45 %)
Afstand til motorvej Ca. 0,3 km Ca. 5km Ca. 2 km Ca. 7 km Ca. 5km
Afstand til S-tog Ca. 0,8 km Ca. 3km Ca. 0,5 km Ca. 3km Ca. 3km

3.1 Farum Erhvervspark

Overblik over erhvervsomradet

Farum Erhvervspark er kommunens starste erhvervsomrade og ligger i omradet mellem Slangerupvej, Palt-
holmvej og Frederiksborgvej. Erhvervsomradet ligger teet pd S-tog, og der er under 300 meter til motorvejs-
nettet. Derudover er der flere busruter gennem omradet, og det er ifglge Furese Kommune blandt kommu-
nens mest tilgeengelige erhvervsomrader.

Omradet er Igbende blevet udbygget siden 1940’erne og omfatter i dag ca. 64 hektar. | henhold til den geel-
dende lokalplan ma omradet anvendes til produktionsvirksomheder, vaerksteder, lager, engroshandel og

10 Udregnet som (antal etagemeter x alder for opfarelse eller seneste ombygning) / totalt antal etagemeter.
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tilknyttede administrative funktioner, men der kan ogsa gives dispensation til selvstaendige administrations-
/kontorvirksomheder. Derudover ma der etableres szerligt pladskraevende butikker som fx forhandlere af
biler og byggematerialer. Et afgreenset sydestligt hjgrne af omradet (delomrade B) ma desuden benyttes til
butikker til udsalgsvarer i en stgrrelse pa mellem 800 og 2.000 m?.

Erhvervsomradet ligger oven pa et sdrbart grundvandsomrade og er omgivet af boligbyggeri, hvilket medfg-
rer en raekke restriktioner iforhold til virksomhedernes stgj- og miljgpavirkning. Derudover ma bebyggelse
hajst optage 50 pct. af grundens areal samt ikke vaere over 16,5 meter, og bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 100 pct.

Boks 3.1. Overblik over Farum Erhvervspark

Opferelsesar: 1940'erne

Storrelse: 64 ha

Tiltaenkt mal- Produktion og vaerksted
gruppe: med begraenset miljgpa-

virkning samt lager, en-
groshandel og pladskrae-
vende butikker. Selv-
steendige kontorvirksom-
heder kraever dispensa-
tion.

Lokalplangrundlag: Nr. 118 af 27.05.2013.

Kilde: Furess Kommune, lokalplannr. 118 af 27.05.2013.

Anvendelse og brancheprofil
Der er i BBRIi alt registreret 229.788 etagemeter'! i Farum Erhvervspark. Figuren herunder viser, hvordan
bygningsmassens anvendelse er fordelt pa hovederhverv.

Figur 3.1. Bygningsmassens anvendelse i Farum Erhvervspark fordelt pa hovederhverv

1% ~
m Kontor: 37.330 m2

W Lager: 51.318 m2

W Detailhandel: 27.712 m2

M |ndustri: 57.849 m2
Veerksted: 30.788 m2
Parkering og transport: 1.916 m2
Andet: 22.875 m2

Total: 229.788 m2

Kilde: BBR. Note: Kategorien "Andet” deekker bl.a. over bygninger anvendttil undervisning eller forskning, herunder erhvervs- og tekniskeskoler
samtlaboratorier. Derudover indgdr uspecificerede kontor-, lager-, handels-, industri- og veerkstedsarealer ogsa i denne kategori.

Den sterste andel af bygningsmassen i Farum Erhvervspark bliver anvendt til industri, som udger 1/4 (25
pct.) af alle etagemeterne i omradet. Dernaest folger lager, som udger 22 pct. af bygningsmassen. 16 pct. af
bygningsmassen i Farum Erhvervspark anvendes til kontor, hvilket er relativt lavt i sammenligning med Kirke

1 Dvs. antal kvadratmeter, som detsamlede areal af alle erhvervsbygningemes etageriomradet udger.
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Veerlgsevej og Lejrvej, som er de to naeststerste erhvervsomrader i kommunen. | forhold til de gvrige er-
hvervsomrader er der derimod en sterre andel af bygningsmassen i Farum Erhvervspark, som bliver brugt
til veerksteder (13 pct.) og detailhandel (12 pct.).

For at fa et naermere indblik i erhvervsomradet er det ogsa relevant at se naermere pa de virksomheder, der
er registreret i Farum Erhvervspark. Figuren herunder viser derfor den branchemaessige fordeling af de pri-
vate virksomheder og arbejdspladser i omradet opgjort i efteraret 2022.

Tabel 3.2. Private virksomheder og arbejdspladser i Farum Erhvervspark fordelt pa brancher (2022)

Antal virksomheder
(med oplysninger om Antal ansatte
ansatte)

Antal registrerede

Branche . .
virksomheder i alt

Bygge og anlaeg 27 (7 %) 25 (9 %) 435 (11 %)
Detailhandel 50 (12 %) 45 (16 %) 266 (7 %)
Engroshandel 57 (14 %) 48 (17 %) 816 (20 %)
Finansiering, forsikring og ejendomme 127 (31 %) 39 (14 %) 280 (7 %)
Hoteller og restauranter 3(1 %) 3(1 %) 7 (0 %)
Industri 55 (13 %) 49 (17 %) 1.197 (30 %)
Information og kommunikation 10 (2 %) 7 (2 %) 50 (1 %)
Primare erhverv 15 (4 %) 11 (4 %) 67 (2 %)
Operationel service 19 (5 %) 11 (4 %) 212 (5 %)
Private velfaerdsinstitutioner og kultur 10 (2 %) 10 (4 %) 179 (4 %)
Transport 7 (2 %) 7 (2 %) 162 (4 %)
Vidensservice 34 (8 %) 30 (11 %) 353 (9 %)
Total 414 285 4.024

Kilde: CVR. Note: 129 virksomheder har ikke registreret oplysninger om antal ansatte, hvilket typiskskyldes begreenset aktivitet

Som det fremgar, er der over 4.000 private jobs i Farum Erhvervspark. Knap 1.200 (30 pct.) heraf er ansat
inden for industrien, hvilket dermed beskaftigelsesmaessigt er den sterste branche i Farum Erhvervspark.
Dernaest fglger engroshandel, som beskaeftiger 20 pct. af de privatansatte i omradet. Malt pa antallet af virk-
somheder (som har registreret oplysninger om ansatte), er det industri og handel, der er de dominerende
brancher. En af de private virksomheder, der beskaftiger flest medarbejdere, er produktionsvirksomheden
Aasted, der fremstiller maskiner til chokoladeindustrien. Derudover ligger Jobcenter Furesg samt en kom-
munal genbrugsplads bl.a. ogsa i omradet.

Figur 3.2 viser, hvordan de private arbejdssteder i Farum Erhvervspark fordeler sig pa forskellige sterrelses-
kategorier.
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Figur 3.2. De private arbejdssteder i Farum Erhvervspark fordelt pa storrelseskategorier (2022)
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Kilde: CVR.

Det fremgar, at knap halvdelen (46 pct.) af virksomhederne i Farum Erhvervspark udgeres af virksomheder
med under 5 ansatte. Derudover har 8 pct. af virksomhederne over 50 ansatte, og 15 pct. har mellem 20-49
ansatte. Farum Erhvervspark har dermed en relativt hgj andel af store virksomheder i forhold til de avrige
erhvervsomrader i kommunen.

Samlet set fylder industrien en betydelig del i Farums Erhvervsparks brancheprofil set i forhold til bygnings-
massens anvendelse og beskaftigelsen. Derudover bliver omradet ogsa brugt til lager og engroshandel, og
en relativt stor andel af bygningerne udgeres af vaerksteder og detailhandel i sammenligning med de gvrige
4 erhvervsomrader. Farum Erhvervspark har saledes en relativt bred profil, og omradet bliver tilsynela-
dende i hgj grad anvendt af den tilteenkte malgruppe, som i henhold til omradets lokalplan er virksomheder
inden for produktion, vaerksted, lager, engroshandel og pladskraevende butikker.

Bygningernes alder og energiforsyning

En bygnings alder forteeller ikke ngdvendigvis noget om faciliteterne og forholdene i den enkelte bygning,
men samlet set kan bygningernes alder give en indikation om, hvorvidt der er tale om et moderne og tids-
svarende erhvervsomrade iforhold til den fysiske fremtoning og bygningernes funktionelle kvaliteter.

Figuren herunder viser derfor, hvordan bygningerne i Farum Erhvervspark er fordelt efter arstallet for deres
opfarsel eller senest registrerede renovering eller ombygning.

Figur 3.3. Bygningerne i Farum Erhvervspark fordelt pa ar for opfersel eller seneste ombygning
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Kilde: BBR.

Det kan ses, at det er mere end 22 ar siden, at langt sterstedelen (ca. 80 pct.) af bygningerne i Farum Er-
hvervspark enten er blevet opfert eller ombygget. Ogkun 8 pct. af alle bygningerne er enten blevet opfert
eller ombygget efter 2009.

IRISBIroup 26



Analyse af erhvervsomrader i Furese Kommune

Den gennemsnitlige alder for alle etagemeterne - dvs. hele bygningsmassen - i Farum Erhvervspark er ogsa
blevet beregnet, da der kan veere stor forskel pa bygningernes stgrrelse. Denne beregning viser, at den gen-
nemsnitlige alder for en etagemeter i Farum Erhvervspark er 34 ar. Bade det samlede antal af bygninger og
etagemeter i Farum Erhvervspark er dermed relativt gamle.

Figuren nedenfor viser, hvordan bygningerne i Farum Erhvervspark fordeler sig pa forskellige energikilder.

Figur 3.4. Fordelingen af bygningerne i Farum Erhvervspark ud fra energikilde
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Kilde: BBR.

Det fremgar, at de fleste af bygningerne i Farum Erhvervspark bliver opvarmet med naturgas (67 pct.) eller
flydende braendsel (23 pct.). Kun 5 pct. af bygningerne i omradet er ifelge de tilgeengelige oplysninger i BBR
opvarmet med fjernvarme.

3.2 Lejrvej

Erhvervsomradet Lejrvej er afgraenset af Kirke Vaerlgsevej, Lejrvej og Sandet og blev udlagt til erhvervsom-
rade i 1960’erne oven pa en tidligere grusgrav. Erhvervsomradet ligger ca. 3 km fra handelscentret Vaerlgse
Bymidte og S-togsstationen samt lidt over 5 km fra motorvejsnettet.

| henhold til den geeldende lokalplan fra 1983 er anvendelsen af erhvervsomradet tiltaenkt kontor- og ser-
viceerhverv, let industri og hdndvaerk samt sports- og idraetsanlaeg. Den maksimalt tilladte bebyggelsespro-
cent er 40 pct., og bygningerne ma maksimalt vaere 8,5 meter hgje og have 2 etager.

Erhvervsomradet er ifglge Furese Kommune oplagt til sterre erhverv inden for produktion og kontor, da
bygningerne generelt er store’2. Det fremgar endvidere af kommuneplanen, at der ikke ma vaere virksomhe-
der eller anlaeg i omradet, som medfarer gener iform af stgj, rag eller lugt.

12 Kilde: Furesg Kommune 2019:" Brochure over Erhvervsomrader”.
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Boks 3.2. Overblik over Lejrvej

Opferelsesar: 1962
Storrelse: 25 ha
Tiltaenkt mal- Handvaerk, lettere indu-
gruppe: stri, handel (ekskl. detail-

handel), lager, distribu-
tion og liberale kontorer-
hverv.

Lokalplangrundlag: Nr. 12 af 25.10.1983.

Kilde: Furess Kommune, lokalplannr. 12 af 25.10.1983.

Anvendelse og brancheprofil
Lejrvej bestar ifelge BBR af i alt 38.045 etagemeter. Figuren nedenfor viser, hvordan bygningsmassens an-
vendelse er fordelt pa hovederhverv.

Figur 3.5. Bygningsmassens anvendelse i Lejrvej fordelt pa hovederhverv

m Kontor: 9.378 m2

W Lager: 15.979 m2

M Industri: 7.468 m2
Parkering og transport: 593 m2
Andet: 4.627 m2
Total: 38.045 m2

Kilde: BBR. Note: Kategorien "andet” daekker bl.a. over uspecificerede kontor-, lager-, handels-, industri- og veerkstedsarealer.

Figur 3.5 viser, at den starste del (42 pct.) af Lejrvejs bygningsmasse anvendes til lager. Derudover bliver en
fijerdedel (25 pct.) brugt til kontor og en 1/5 (20 pct.) til industri’3.

For at fa et naermere indblik i Lejrvej viser tabel 3.3 den branchemaessige fordeling af de private virksomhe-
der og arbejdspladser i erhvervsomradet.

Tabel 3.3 Private arbejdssteder og arbejdspladser i Lejrvejfordelt pa brancher (2022)

Antal virksomheder
(med oplysninger om Antal ansatte
ansatte)

Antal registrerede
Branche 8

virksomheder i alt

Bygge og anlaeg 3(3%) 3(4 %) 49 (7 %)

Detailhandel 6 (6 %) 5(7 %) 73 (11 %)

13 Der ligger desuden etidraetsanlaeg med tilknyttede fodboldbaneri omrader, som ikke indgar i opgerelsen.
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Engroshandel 23 (25 %) 18 (26 %) 212 (31 %)
Finansiering, forsikring og ejendomme 20 (23 %) 6 (9 %) 36 (5 %)
Industri 4 (4 %) 4.(6 %) 34 (5 %)
Information og kommunikation 8 (9 %) 7 (10 %) 158 (23 %)
Primaere erhverv 2 (2 %) 2(3%) 55 (8 %)
Operationel service 6 (6 %) 4 (6 %) 13 (2 %)
Private velfaerdsinstitutioner og kultur 3(3%) 2(3%) 7 (1 %)
Transport 1(1 %) 1(1 %) 6 (1 %)
Vidensservice 17 (18 %) 16 (24 %) 52 (7 %)
Total 93 68 695

Kilde: CVR. Note: 27 virksomheder har ikke registreretoplysninger om antal ansatte, hvilket typisk skyldes begraenset aktivitet.

Det fremgar, at der i alt er knap 700 privatansatte medarbejdere i Lejrvej, og at engroshandel er den stgrste
branche. Det geelder bade malt pa antal virksomheder og ansatte. Over 30 pct. af de private jobs og 1/4 af
virksomhederne i Lejrvej er inden for engroshandel.

Nogle af de stgrre engroshandelsvirksomheder i omradet er bl.a. Wex@e og Husqvarna Danmark, der begge
forhandler maskiner og udstyr til produktionsindustrien. En af starste private virksomhed er informations-
og kommunikationsvirksomheden NTI, som tilbyder konsulentradgivning, softwarelgsninger og kompeten-
ceudvikling til bygge- og industrivirksomheder. Derudover har keedebutikken Spejder Sport sit hovedsaede
pa Lejrvej, og omradet huser ogsd HC Container, der arbejder med affaldshandtering. Derudover er der en
del mindre virksomheder inden for radgivning og vidensservice, som lejer sig ind i kontorfaellesskabet pa
Lejrvej 17.

Figuren herunder viser, hvordan de private arbejdssteder i omradet fordeler sig pa forskellige sterrelseska-
tegorier.

Figur 3.6. De private arbejdssteder i erhvervsomradet Lejrvej fordelt pa storrelseskategorier (2022)

10% 6%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
®1ansat M 2-4ansatte ™ 5-9 ansatte M 10-19 ansatte 20-49 ansatte 50+ ansatte

Kilde: CVR.

Det fremgar, at knap halvdelen (49 pct.) af virksomhederne i erhvervsomradet Lejrvej udggres af virksomhe-
der med under 5 ansatte, og at 16 pct. af virksomhederne har over 19 ansatte.

Samlet set kan det konkluderes, at Lejrvejs nuvaerende profil er domineret af engroshandelsvirksomheder
med behov for lagerplads samt til dels serviceerhverv med behov for kontorlokaler. Derudover fylder hand-
varks- og industrivirksomhederne relativt lidt i forhold til kommunens samlede erhvervsprofil og avrige er-
hvervsomrader. Dette kan muligvis forklares med omradets begransede sterrelse, og at bebyggelsespro-
centen i henhold til lokalplanen ikke ma overstige 40 % samt de restriktive miljgkrav. Dertil kommer, at der

IRISBIroup 29




Analyse af erhvervsomrader i Furese Kommune

er forholdsvist langt til motorvejsnettet, hvilket gar omradet mindre attraktivt for produktions- og industri-
virksomheder.

Bygningernes alder og energiforsyning
Figuren herunder viser, hvordan bygningerne i Lejrvej er fordelt efter arstallet for deres opfarsel eller senest
registrerede renovering eller ombygning.

Figur 3.7. Bygningernei Lejrvej fordelt pa ar for opforsel eller seneste ombygning

60%

46%

40% 31%

21%

1970-1979 1980-1989 1990-1999 2000-2009
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Kilde: BBR

Naesten halvdelen (46 pct.) af alle bygningerne pa Lejrvej er enten blevet opfart eller har gennemgaet en
sterre ombygning mellem 1980 og 1989, og der er ikke blevet opfart nye bygninger eller foretaget sterre
ombygninger inden for de seneste ca. 13 ar. Den gennemsnitlige alder for alle etagemeterne pa Lejrvej er
29 ar, og bygningsmassen er dermed af nyere dato end i de gvrige erhvervsomrader i Furese Kommune.

Stort set alle bygningerne i omradet er opvarmet med naturgas, hvilket fremgar af figuren nedenfor.

Figur 3.8. Fordelingen af bygningerne i Lejrvej ud fra energikilde
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80%
60%
40%
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0% —_—
Elektricitet Igen varmeinstallation Naturgas
Kilde: BBR

3.3 Kirke Veerlosevej

Erhvervsomradet Kirke Veerlgsevej er anlagt i 1960’erne og er afgraenset af Ny Vestergardsvej og Kirke Veer-
lzsevej. Omradet ligger lige ved siden af Vaerlgse S-togsstation og bymidte samt ca. 2 km fra motorvejsnet-

tet. Omradet er ifglge Furesg Kommunes egen beskrivelse velegnet til virksomheder, der gerne vil ligge teet
pa offentlig transport, og der er plads til sma og mellemstore virksomheder inden for produktion og kontor.

Omradets anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handvaerk samt offentlige for-
mal. Plangrundlaget er fra 1961 ogstiller bl.a. krav om, at der ikke ma udstykkes parceller under 2.500 m?,
samt at den maksimalt tilladte hgjde er 15 meter og 4 etager. Bebyggelsesprocenten ma hgjst veaere pa 90

pct. af det enkelte jordstykke.
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Boks 3.3. Overblik over Kirke Veaerloseve;j

Opfoerelsesar: 1960'erne

Storrelse: 8,5 ha

Tiltaenkt mal- Kontor- og serviceer-

gruppe: hverv, let industri og
handveerk samt offent-
lige formal.

Lokalplangrundlag: Byplanvedtaegt nr. 1 af
23. december 1961.

Kilde: Furess Kommune, byplanvedtaegtnr. 1 af 23. december 1961.

Anvendelse og brancheprofil
Kirke Vaerlgsevej bestar ifglge BBR af i alt 46.384 etagemeter. Figuren herunder viser, hvordan bygningsmas-
sens anvendelse er fordelt pa hovederhverv.

Figur 3.9. Bygningsmassens anvendelse i erhvervsomradet Kirke Vaerlesevej fordelt pa hovederhverv

3%
—

m Kontor: 24.361 m2
W Lager: 1.202 m2
m Detailhandel: 445 m2
M Industri: 13.939 m2
Veerksted: 2.513 m2
Parkering og transport: 2.589 m2
Andet: 1.335 m2
Total: 46.384 m2

3%/

Kilde: BBR. Note: Kategorien "Andet” deekkerbl.a. over en tankstation. Desuden er uspecificeredekontor-, lager-, handels-, industri- og veerksteds-
arealer ogsd placeret i denne kategori.

Som det fremgar af figur 3.9, bliver over halvdelen (53 pct.) af erhvervsomradets bygningsmasse brugt til
kontor. Det kan veere liberale erhverv som fx advokater, revisorer og radgivere, men det omfatter ogsa
handvaerksvirksomheder, der primaert anvender bygningerne til administrative formal, uden at der fremstil-
les eller repareres noget i bygningerne. Derudover anvendes 30 pct. af bygningsmassen til produktion, og
der findes bl.a. ogsa nogle vaerksteder samt parkerings- og transportanleeg i omradet. Kirke Vaerlgsevej er
desuden det erhvervsomrade i Furess Kommune, hvor den mindste andel (3 pct.) af bygningsmassen an-
vendes til lager, hvilket ogsa afspejler, at bygningerne er relativt sma.

Tabel 3.4 viser den branchemaessige fordeling af de private virksomheder og arbejdspladser, der er registre-
ret i Kirke Vaerlgsevej.
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Tabel 3.4 Private arbejdssteder i erhvervsomradet Kirke Vaerloesevej fordelt pa brancher (2022)

Antal virksomheder

Antal registrerede !
(med oplysninger om Antal ansatte

Blanichs virksomheder i alt

ansatte)
Bygge og anlaeg 11 (7 %) 10 (9 %) 262 (36 %)
Detailhandel 8 (5 %) 6 (6 %) 12 (2 %)
Engroshandel 14 (9 %) 12 (11 %) 26 (4 %)
Finansiering, forsikring og ejendomme 44 (30 %) 21 (20 %) 32 (4 %)
Hoteller og restauranter 3(2%) 3(3%) 6 (1 %)
Industri 2(1 %) 2(2 %) 163 (22 %)
Information og kommunikation 11 (7 %) 8 (7 %) 54 (7 %)
Primaere erhverv 9 (6 %) 6 (6 %) 5(1 %)
Operationel service 5(3 %) 4 (4 %) 52 (7 %)
Private velferdsinstitutioner og kultur 19 (13 %) 16 (15 %) 36 (5 %)
Transport 1(1 %) - (0 %) - (0 %)
Vidensservice 22 (15 %) 19 (18 %) 79 (11 %)
Total 149 107 727

Kilde: CVR. Note: 42 virksomheder har ikke registreretoplysninger om antal ansatte, hvilkettypisk skyldes begreenset aktivitet.

Som det fremgar af tabel 3.4, arbejder der i alt 727 personer i de private virksomheder i Kirke Veerlasevej.
262 (36 pct.) er ansat inden for bygge og anlaeg, der dermed beskaftigelsesmaessigt er den sterste branche i
omradet. Dernaest felger industrien, som beskaftiger 163 ansatte fordelt pa blot 2 virksomheder.

Blandt de sterste private arbejdssteder i omradet er industrivirksomheden Novo Nordisk Medical Devices
samt bygge- og anlaegsvirksomheden Hareskov Elektric, der begge har over 100 ansatte. Derudover udger
kommunens hjemmepleje pa Ny Vestergardsvej ogsa en af de sterste (omend offentlige) arbejdspladser i
erhvervsomradet.

Malt pa antallet af private virksomheder er branchen finansiering, forsikring og ejendomme den domine-
rende i omradet efterfulgt af vidensservice. | forhold til de 3 andre traditionelle erhvervsomrader i kommu-
nen - Farum Erhvervspark, Lejrvej og Walgerholm - er Kirke Vaerlgsevej det omrade, hvor den sterste andel
(11 pct.) af de privatansatte arbejder inden for vidensservice. Det er samtidig den branche, som langt ster-
stedelen af kommunens ivaerksattervirksomheder tilharer, jf. figur 2.3.

Figur 3.10 viser, hvordan de private arbejdssteder fordeler sig pa forskellige stgrrelseskategorier.
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Figur 3.10. De private arbejdssteder i Kirke Vaerlasevej fordelt pa storrelseskategorier (2022)
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Kilde: CVR.

Det fremgar, at en betydelig andel (41 pct.) af virksomhederne i Kirke Vaerlgsevej kun har én ansat, og at der
er relativt fa store virksomheder. Der er sdledes relativt mange enkeltmandvirksomheder i omradet, og der
ligger ogsa et ivaerksaetterhus/kontorfaellesskab i den gamle Widex-bygning, som i hgj grad appellerer til
denne malgruppe.

Samlet set kan det konkluderes, at Kirke Vaerlgsevej er karakteriseret ved mange kontorbygninger, enkelte
store industrivirksomheder og en stor beskaftigelse inden for bygge og anlaeg. Derudover er der fa beskaef-
tigede inden for handelssektoren bade iforhold til kommunen som helhed og de avrige erhvervsomrader,
hvilket til dels kan tilskrives manglen pa lagerplads. Erhvervsomradets nuvaerende brancheprofil stemmer
saledes fint overens med den tiltaenkte malgruppe i henhold til lokalplanen, som er kontor- og serviceer-
hverv, let industri og handvaerk samt offentlige formal. Analysen tegner desuden et billede af, at omradet i
hejere grad er praeget af iveerksaetteri og enkeltmandsvirksomheder end de gvrige erhvervsomrader i kom-
munen.

Bygningernes alder og energiforsyning
Figuren herunder viser, hvordan bygningerne i Kirke Vearlasevej er fordelt efter arstallet for deres opfarsel
eller senest registrerede ombygning.

Figur 3.11. Bygningerne i Kirke Vaerlesevej fordelt pa ar for opfersel eller seneste ombygning
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Kilde: BBR.

Figur 3.11 indikerer, at en stor del af bygningerne iKirke Vaerlgsevej er blevet ombygget mellem ar 2000 og
2009. Derudover viser figuren, at knap 1/4 (23 pct.) af bygningerne i omradet er opfert eller senest ombyg-

get far 1970 og dermed er relativt gamle. Det afspejler sig ogsa i den gennemsnitlige alder for alle etageme-
terne i omradet, som er pa 32 ar.

Figur 3.12 viser, hvordan bygningerne fordeler sig pa forskellige energikilder.
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Figur 3.12. Fordelingen af bygningerne i Kirke Vaerlesevej ud fra energikilde
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Kilde: BBR.

Naesten halvdelen (44 pct.) af alle bygningerne i Kirke Veerlgsevej er koblet til fiernvarmenettet, og den an-
den halvdel bliver opvarmet med naturgas ifelge BBR. Samlet set er Kirke Vaerlgsevej dermed det erhvervs-
omrade i Furese Kommune, hvor der pa nuvaerende tidspunkt er bedst adgang til fiernvarme.

3.4 Sydlejren (Filmstationen)

Erhvervsomradet Sydlejren ligger pa den tidligere Flyvestation i Vaerlgse omkring Perimetervejen, hvorfra
der er ca. 3 km til naermeste S-tog (Malgv) og 7 km til motorvejsnettet. Omradet er inddelt i 4 delomrader,
hvoraf et er udlagt til bolig og et til almindelige ikke-stejende erhverv som kontor, produktion, lager og
vaerksted.

Pa de 2 andre omrader ma der derimod kun opfares eller indrettes bebyggelse til fremstillings-, lager-, ad-
ministrations- og servicevirksomhed i tilknytning til film, teater, TV, computerspil og lignende underhold-
ningsproduktion samt kunst- og designvirksomhed, herunder varksteder, atelierer, studier og kontorer.
Derudover ma der opfares eller indrettes bebyggelse til uddannelsesformal, kursus, hotel samt kultur og
fritidsformal relateret til det kreative erhvervsmiljg eller det tilstedende fritidslandskab.

Sydlejren har dermed en unik lokal nicheprofil med fokus pa de kreative erhverv, og omradet rummer sam-
tidig en raekke bevaringsvaerdige og unikke militaerhistoriske bygninger, der ikke ma rives ned eller ombyg-
ges uden byradets seerlige tilladelse. Herunder Flystationens gamle hangarer, der anvendes til filmstudie.

Den tilladte bebyggelsesprocent er 50 pct., og den maksimale hgjde er 16,5 meter og 4 etager. Derudover er
der en raekke stgjmaessige restriktioner for virksomhederne i Sydlejren i forhold til de udlagte boligarealer.

Boks 3.4. Overblik over Sydlejren

Opfoerelsesar: 2013
Storrelse: 15 ha
Tiltaenkt mal- Kontor- og serviceer-
gruppe: hverv, let industri og

handveerk, publikumsori-
enterede serviceerhverv,
neerrekreativt omrade,
uddannelsesinstitutio-
ner, kulturelle institutio-
ner.

Lokalplangrundlag: Lokalplan nr. 121 fra
2013.

Kilde: Furess Kommune, lokalplannr. 121 fra 2013.
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Anvendelse og brancheprofil

Sydlejren bestar ifalge BBR af i alt 34.282 etagemeter. Figuren herunder viser, hvordan bygningsmassens
anvendelse er fordelt pa hovederhverv. Det skal imidlertid understreges, at der tilsyneladende er en del
mangelfulde eller forkerte registreringer i BBR vedrgrende Sydlejren, og der skal derfor tages forbehold for
nejagtigheden i de praesenterede data for dette erhvervsomrade'4.

Figur 3.13. Bygningsmassens anvendelse i erhvervsomradet Sydlejren fordelt pa hovederhverv

m Kontor, handel og lager: 5.200 m2

B Industri og handvark: 10.046 m2
Parkering og transport: 17.419 m2

51% Andet: 1.617 m2

Total: 34.282 m2

Kilde: BBR. Note: Kategorien “Parkering og transport” daekker bl.a. over nogle transport- og garageanlaeg, der udgergamle hangarer. Derudover er
fordelingen mellem kategorierne i "kontor, handel og lager”samt “industri og hdndveerk” ikke yderligere specificeret, hvorfor overkategorierne er
anvendt.

Den stgrste andel (51 pct.) af bygningsmassen i Sydlejren udgeres i henhold til de officielle registreringer i
BBR af parkerings- og transportanlaeg i form af gamle hangarer, der dog i praksis anvendes til mange andre
formal som fx filmstudie og atelier. Derudover udger den overordnede kategori industri og handvaerk 29
pct. af bygningsmassen, hvilket bade omfatter erhvervs- og industriproduktion, veerksteder og handvaerks-
maessig fremstilling.

Tabel 3.5 viser den branchemaessige fordeling af de private virksomheder og arbejdspladser i omradet.

Tabel 3.5. Private arbejdssteder i erhvervsomradet Sydlejren fordelt pa brancher (2022)

. Antal virksomheder
Antal registrerede

Branche virksomheder i alt (med oplysninger om Antal ansatte
ansatte)

Bygge og anleg 1(3%) 1(5 %) 12 (18 %)
Detailhandel 3 (9 %) - (0 %) - (0 %)
Engroshandel 13 %) 1(5%) 2 (3 %)
Finansiering, forsikring og ejendomme 9 (26 %) 1(5 %) 2 (3 %)
Information og kommunikation 2 (6 %) 2(9 %) 7 (10 %)
Primaere erhverv 2 (6 %) 1(5%) 1(1 %)
Operationel service 13 %) 1(5%) 2 (3 %)
Private velferdsinstitutioner og kultur 8 (23 %) 7 (32 %) 30 (45 %)
Vidensservice 8(23 %) 8 (36 %) 11 (16 %)

14 Bygningerne i Sydlejren er bl.a. kategoriseret efter en raekke mere overordnede og udgaede anvendelseskategorier i BBR.
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Total 35 22 67
Kilde: CVR. Note: 13 virksomheder har ikke registreretoplysninger om antal ansatte, hvilkettypisk skyldes begreenset aktivitet.

Tabellen viser, at Sydlejren er et relativt lille erhvervsomrade i forhold til antallet af virksomheder og an-
satte, selvom der pa grund af den gamle hangar er en forholdsvis stor bygningsmasse. Samlet set er der
kun 67 privatansatte i Sydlejren, og der er blot 22 virksomheder med registrerede oplysninger om antal an-
satte.

Naesten halvdelen af alle ansatte i Sydlejren arbejder inden for branchen private velfaerdsinstitutioner og
kultur, hvilket ogsa omfatter den sterste virksomhed i omradet, Spekta, der bl.a. arbejder med scenekunst
og scenografi til film- og teaterproducenter i den gamle hangar.

Figuren herunder viser, hvordan de private arbejdssteder i omradet fordeler sig pa forskellige sterrelseska-
tegorier.

Figur 3.14. De private arbejdssteder i Sydlejren fordelt pa sterrelseskategorier (2022)
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Kilde: CVR.

Det fremgar, at der er relativt fa store virksomheder i Sydlejren, og at naesten 80 pct. af virksomhederne har
under 5 ansatte. En stor andel af de sma virksomheder udggres af reklame-, fotografi- og filmvirksomheder
samt enkelte kunstnere, hvilket ogsa er den tilteenkte malgruppe i henhold til lokalplanen.

Samlet set har Sydlejren saledes en saeregen profil i forhold til de gvrige erhvervsomrader i kommunen, da
omradet har en klar nichestrategi med fokus pa det kreative miljg. Den tiltaeenkte malgruppe i henhold til
lokalplanen stemmer godt overens med de virksomheder, der findes i omradet, eftersom det saerligt er kul-
turelle og kunstneriske erhverv samt handvaerksvirksomheder i tilknytning hertil>.

3.5 Walgerholm

Walgerholm ligger i den sydlige del af Vaerlgse og er et af de mindste erhvervsomrader i kommunen. Omra-
det er afgraenset af Jonstrupvangvej og Jonstrup Vang Skov. Der er ca. 5 km til motorvejsnettet og lidt over 3
km til neermeste S-togsstation i Malav.

Omradets specifikke anvendelse er angivet til kontor- og serviceerhverv, let industri og handvaerk. Lokalpla-
nen er fra 1993 og stiller bl.a. krav om, at der ikke ma udstykkes parceller under 2.000 m?, samt at den til-
ladte hgjde er op til 6,5 meter og 2,5 etager. Den maksimale bebyggelsesprocent er 50 pct.

15 Der er ikke et selvstaendigt afsnit om bygningernes alder og energiforsyning for Sydlejren, da oplysningerne i BBR fremstar mangelfulde.
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Boks 3.5. Overblik over Walgerholm

Opfoerelsesar: 1960'erne

Storrelse: 10,3 ha

Tiltaenkt mal- Kontor- og serviceer-

gruppe: hverv, let industri og
handveerk.

Lokalplangrundlag: Lokalplan nr. 23 af 15.
december 1993.

Kilde: Furess Kommune, lokalplannr. 23 af 15. december 1993.

Anvendelse og brancheprofil
Walgerholm bestdr ifelge BBR af i alt 28.418 etagemeter. Figuren herunder viser, hvordan bygningsmassens
anvendelse er fordelt pa hovederhverv.

Figur 3.15. Bygningsmassens anvendelse i erhvervsomradet Walgerholm fordelt pa hovederhverv

2%
-

m Kontor: 1.606 m2

W Lager: 5.771 m2

m Detailhandel: 1.345 m2

M Industri: 18.172 m2
Verksted: 524 m2
Total: 28.418 m2

Kilde: BBR.

Ca. 2/3 (67 pct.) af bygningsmassen i Walgerholm bliver brugt til industri og 20 pct. til lager. Kun 6 pct. af alle
etagemeterne i omradet anvendes til kontor. Walgerholm er dermed det erhvervsomrade i Furesg Kom-
mune, hvor den sterste andel af bygningerne bliver brugt til industrielle formal, og den mindste andel bliver
anvendt til kontor ifglge de tilgaengelige oplysninger i BBR.

For at fa et naermere indblik i erhvervsomradet er det ogsa relevant at se naermere pa de virksomheder, der
er registreret i Walgerholm. Figuren herunder viser derfor den branchemaessige fordeling af de private ar-
bejdssteder og -pladser i omradet.

Tabel 3.6. De private arbejdsstederi Walgerholm fordelt pa brancher (2022)

Antal virksomheder
(med oplysninger om Antal ansatte
ansatte)

Antal registrerede
Branche S

virksomheder i alt

Bygge og anlaeg 8 (10 %) 6 (14 %) 31 (8 %)
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Detailhandel 5(6 %) 4 (10 %) 8 (2 %)
Engroshandel 11 (13 %) 10 (24 %) 87 (23 %)
Finansiering, forsikring og ejendomme 19 (23 %) 4 (10 %) 3(1 %)
Industri 8 (10 %) 8 (19 %) 221 (58 %)
Information og kommunikation 2(2%) 1(2 %) 3(1 %)
Primaere erhverv 22 (26 %) 2 (5 %) - (0 %)
Operationel service 5(6 %) 4(19 %) 13 3 %)
Vidensservice 4 (5 %) 3(7 %) 13 (3 %)
Total 84 42 379

Kilde: CVR. Note: 42 virksomheder har ikke registreretoplysninger om antal ansatte, hvilkettypisk skyldes begreenset aktivitet.

Der er i alt 379 privatansatte i Walgerholm, hvoraf 221 (58 pct.) arbejder inden for industrien. Den naeststor-
ste branche er engroshandel, som beskaftiger knap 1/4 (23 pct.) af de privatansatte i omradet. Engroshan-
del udger ligeledes knap 1/4 (24 pct.) af alle virksomhederne (med oplysninger om antal ansatte) i omradet
og er dermed den starste branche malt pa dette parameter.

En af de private virksomheder, der beskaftiger flest medarbejdere, er produktionsvirksomheden Gerreshei-
mer, der fremstiller plastemballage til medicinalindustrien. Blandt de andre toneangivende virksomheder
kan fremhaeves industrivirksomheden Brdr. Krliger Traedrejeri samt bygge og anleegsvirksomheden Milford,
der leverer grenne og innovative lgsninger til urbane miljger.

Figuren herunder viser, hvordan de private arbejdssteder i Walgerholm fordeler sig pa forskellige starrelses-
kategorier.

Figur 3.16. De private arbejdssteder i Walgerholm fordelt pa sterrelseskategorier (2022)

9% 6% 6%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W 1ansat M™W2-4ansatte MW 5-9ansatte M 10-19 ansatte 20-49 ansatte 50+ ansatte

Kilde: CVR.

37 pct. af virksomhederne i Walgerholm har mellem 2-4 ansatte, og der er kun enkelte virksomheder, som
har over 50 ansatte.

Samlet set kan det konkluderes, at Walgerholms profil i hgj grad er domineret af industrien bade i forhold til
bygningsmassens anvendelse og beskaftigelsen i omradet. Kontor- og serviceerhvervene fylder derimod
relativt lidt i Walgerholm, selvom det ogsa er en del af den tiltaeenkte malgruppe i henhold til lokalplanen.

Bygningernes alder og energiforsyning
Figuren herunder viser, hvordan bygningerne i Walgerholm er fordelt efter arstallet for deres opfarsel eller
senest registrerede ombygning.

IRISBIroup 38



Analyse af erhvervsomrader i Furese Kommune

Figur 3.17. Bygningerne i Walgerholm fordelt pa ar for opforsel eller seneste ombygning
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40%
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0% — | —
1950-1959 1960-1969 1970-1979 1980-1989 1990-1999  2000-2009  2010-2019

Kilde: BBR.

Det fremgar, at sterstedelen (42 pct.) af bygningerne i Walgerholm er opfert eller ombygget mellem 1990 og
1999, og at kun 13 pct. af bygningerne er opfart eller ombygget siden 1999. Derudover kan det ses, at 1/4 af
bygningerne er fra far 1990, og at 6 pct. er opfgrt mellem 1950 og 1959. Den gennemsnitlige alder for alle

etagemeterne i omradet er 32 ar.

Figur 3.18 viser, hvordan bygningerne i Walgerholm fordeler sig pa forskellige energikilder.

Figur 3.18. Fordelingen af bygningerne i Walgerholm ud fra energikilde

100%
80% 68%
60%
40% 23%
0% |
Elektricitet Flydende braendsel Ingen varmeinstallation Naturgas
Kilde: BBR.

Det kan ses, at over 2/3 (68 pct.) af bygningerne har naturgas som energiforsyning, og at knap 1/4 (23 pct.)
benytter flydende braendsel. Walgerholm og Farum Erhvervspark er dermed de 2 erhvervsomrader i Furesg

Kommune, hvor den sterste andel af bygningerne bruger flydende braendsel som energikilde.
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4. Udviklingspotentialer og anbefalinger

| dette kapitel bliver der praesenteret en samlet vurdering af styrkerne, udfordringerne og udviklingspotenti-
alerne for erhvervsomraderne i Furess Kommune. Ud over analyserne i de forudgaende kapitler er data-
grundlaget baseret pa kvalitative interviews med virksomheder fra de forskellige erhvervsomrader samt lo-

kale erhvervsmaeglere og foreninger.

Tabel 4.1 sammenfatter de overordnede konklusioner, som er neermere uddybet i de falgende afsnit.

Styrker

Hegjtuddannet lokal arbejds-
kraft og adgang til arbejds-
kraft fra Nordsjaelland og

Tabel 4.1. Sammenfatning af erhvervsomradernes styrker, svagheder og forslag til omradestrategi

Svagheder

Relativt gamle bygninger
Ingen ledige erhvervsarea-

Forslag til omradestrategi

Skab balance mellem erhverv
og boligomrader, og fokusér
pa behovene hos de ikke

ift. Kommunens gvrige er-
hvervsomrader

God parkeringskapacitet

Teet pa boligomrader

Lav tilladt bebyggelsespro-
cent

Generelt ler og meget begraensede \
Kebenhavn udvidelsesmuligheder pladskreevende vaekstvirksom-
Taet pa naturomrader « Tat 03 bol 2d heder og omradernes nuvae-
&t pa boligomrader rende brancheprofiler.
Kommunens stgrste er- ) )
hvervsomréde med flere o Slidt og blandet bygnings- Imgdekom behov for renove-
store private arbejdssteder masse ringer og ombygning blandt
Farum Godt beliggende ift. Motor- | * Mange smé grunde og de ekssterende virksomheder
Erhvervspark vej og S-tog snavre veje bedst muligt, og understot
Hej tilladt bebyggelsespro- e Ingen klar brancheprofil S de~ 'kke pladskreevende
cent vaekstvirksomheder.
Naturskenne og pane om- o Darlig fremkommelighed péa | Fokusér pa at tiltraekke og
givelser de lokale tilkgrselsveje fastholde kontorvirksomheder
Relativt ny bygningsmasse * Langt til motorvej og S-tog inden for brancher som fx in-
Lejrvej formation og kommunikation

samt engroshandelsvirksom-
heder med begraenset behov
for vejgodstransport.

Kirke Vaerlose-
vej

En del fleksible og relativt
sma kontorejendomme
Teet pa S-tog i Veerlgse
Adgang til flernvarme i
store dele af omradet
Hgj bebyggelsesprocent

Utidssvarende og gamle
bygninger

Fa store private arbejds-
pladser

Teet pa boligomrader og
snavre veje

Fokusér pa, hvordan erhvervs-
livet mod Kirke Vaerlgsevej be-
vares, og at anvendelsen i den
nordlige del harmonerer med
det naerliggende boligomrade.

Sydlejren

Klar nicheprofil, som udnyt-
ter de unikke og historiske
bygninger

Skreeddersyet lokalplan
Ledig kapacitet

Stor afstand til S-tog
Gammel bygningsmasse
med behov for renovering
Begraenset vaekstpotentiale
i store dele af malgruppen

Fortseet med at understotte
udviklingen og tiltreekningen
af nye virksomheder, fx ved at
placere kommunale tilbud og
aktiviteter i omradet.

Walgerholm

Naturskenne omgivelser
Huser internationalt orien-
terede og innovative indu-
strivirksomheder

Lille og isoleret omrade -
langt til S-tog og motorvej
Lav tilladt byggehgjde og re-
lativt lav bebyggelsespro-
cent

Fasthold omradets branche-
profil, oglav evt. mere lempe-
lige byggerestriktioner, sa det
bliver nemmere for industri-
og handelsvirksomhederne at
udvide deres forretning.
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4.1 Generelt om erhvervsomraderne i Furese Kommune

Blandt de generelle styrker ved rammevilkarene for erhvervsomraderne i Furesg Kommune kan iszer frem-
haeves den lokale arbejdskrafts hgje uddannelsesniveau og den relativt korte afstand til Kebenhavn samt
naturen og de rekreative naeromrader.

Der er dog samtidig 2 overordnede udfordringer, som praeger rammevilkarene for de fleste af kommunens
erhvervsomrader: Manglende plads og naerheden til boligomrader.

De manglende ledige erhvervsarealer og -bygninger betyder, at pladskraevende vaekstvirksomheder har be-
graensede muligheder for at udvide deres forretning og vokse i Furese Kommune. Det gzelder fx bade indu-
strivirksomheder med behov for produktionsanleeg og for engroshandelsvirksomheder med behov for stor
lagerkapacitet.

Neerheden mellem erhvervs- og boligomraderne i kommunen betyder desuden, at bl.a. handvaerks-, han-
dels- og industrivirksomhederne - som har behov for en vis mangde tung trafik, stgj og rod - oplever en
reekke begraensninger og ulemper ved erhvervsomraderne i Furesg Kommune. Og flere af de interviewede
virksomheder giver udtryk for, at problemet er tiltagende i takt med, at kommunens boligomrader bliver
udvidet. Det skyldes, at udfordringerne i hgj grad relaterer sig til klager og konflikter med beboerne i naer-
omradet og kun i mindre grad bunder i de formelle begraensninger og restriktioner i lokalplanerne.

| forhold til Furesg Kommunes samlede erhvervsprofil bar det i den forbindelse bemaerkes, at det i hgj grad
er inden for de 3 beskaeftigelsesmaessigt starste brancher, at virksomhederne typisk risikerer at opleve ud-

fordringerne med den manglende plads og naerheden til boligomraderne. Det gaelder saledes ofte virksom-
heder inden for engroshandel, bygge og anlaeg samt elektronik- og maskinindustri. De 3 brancher beskaefti-
gede tilsammen 2.713 private arsvaerk i 2020, hvilket svarer til 35 pct. af alle de privat beskaeftigede i Furesg
Kommune.

Samlet set tegner analysen saledes et billede af, at nogle af de starste brancher er (eller kan komme) under
pres i Furesg Kommune, og at der pa nuvaerende tidspunkt er begraensede vaekstpotentialer for de plads-
kraevende virksomheder. De gennemfarte interviews viser bl.a. ogs§, at flere af de lokale virksomheder ori-
enterer sig mod erhvervsomrader i andre kommuner, hvis de i fremtiden far behov for at udvide deres for-
retning. Generelt anbefales det derfor, at Furese Kommune fokuserer pa at imgdekomme behovene inden
for kommunens og erhvervsomradernes nuvaerende brancheprofil, og at der samtidig isaer fokuseres pa at
fastholde og eventuelt tiltreekke ikke pladskraevende vaekstvirksomheder. Det kunne fx vaere virksomheder
inden for dele af life science og IT-branchen, som er nogle af de prioriterede klynger i hovedstadsomradet,
hvor Furesg Kommune i forvejen har en relativt hgj beskaeftigelse, jf. figur 1.5 i kapitel 1. Dertil kommer
elektronikindustrien, der fremstar som en sarlig lokal styrkeposition i Furese Kommune.

Analysen har ogsa afdaekket en rakke generelle og tvaergéende tiltag, som Furese Kommune kan fokusere
pa i forhold til at understatte kommunens mal om at skabe attraktive erhvervsomrader og lokal vaekst. De
er kort beskrevet og sammenfattet i boksen pa naeste side.
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Boks 4.1. Generelle forslag til at skabe mere attraktive erhvervsomraderi Furese Kommune

yder en god service og sagsbehandling over for de lokale virksomheder. Men

samtidig understreges det, at en hurtig behandling af byggesager har stor 7
betydning for de lokale virksomheder med behov for ombygning og

udvidelse, og at det kan vaere afggrende for deres muligheder og beslutning

Hoj service og hurtig sagsbehandling: Analyser viser generelt, at Furess Kommune /Q @

om at blive i Furess Kommune.

Pa Dansk Industris arlige maling af det lokale erhvervsklima er Furess Kommune gaet fra en plads
som nr. 24 2021 til nr. 341 2022 i forhold til sagsbehandling, og det anbefales derfor, at Furesg Kom-
mune fastholder deres fokus pa at levere en god og effektiv sagsbehandling, nar virksomhederne far
behov for at ombygge, renovere og udvide deres bygninger.

Gronne tiltag og markedsfering: Det foreslds, at der geres en aktiv indsats for
at etablere grenne tiltag og markedsfgre erhvervsomraderne i Furese Kommune
ud fra en baeredygtig og gren profil, da det er en vigtig dagsorden for de fleste
nye og vaekstorienterede virksomheder.

Konkret bliver det bl.a. foreslaet, at der etableres en bedre indsamling af farligt og genanvendeligt
affald (som fx materialer med PCB og elektronik) i alle erhvervsomraderne. Det naevnes desuden, at
kommunen kan arbejde for at fremskynde udrulningen af fijernvarmenettet, og at der eventuelt pa
kort sigt kan afholdes informationsmeder om installation af varmepumper, da sterstedelen af er-
hvervsbygningerne i kommunen er afhaengige af naturgas. Derudover kan kommunen fastholde og
videreudvikle klimapartnerskaberne, som blev lanceret i starten af 20226, Og der kan gives stotte til
etablering af flere el-ladestandere pa de lokale vejarealer i erhvervsomraderne, hvilket kommunerne
indtil videre har faet mulighed for at gare frem til 2024.

Styrke de lokale netvaerk og viden om kommunens tilbud: Analysen tegner

et billede af, at der er begraenset sammenhaengskraft og netveerk mellem de @%@
lokale virksomheder i erhvervsomraderne. Det haenger bl.a. sa mmen med, at

der er tale om relativt forskellige virksomheder, og der er heller ikke identificeret

oplagte potentialer i forhold til at danne mere omfattende og branchespecifikke

lokale klyngenetvaerk.

Nogle af de interviewede virksomheder efterspgrger rammer, som kan styrke netvaerket og relatio-
nerne mellem virksomhederne i de enkelte erhvervsomrader. En af de interviewede virksomheder
naevner, at de i forbindelse med deres etablering i kommunen for en del ar tilbage blev inviteret til et
kollektivt informationsmede, hvilket bade gav dem et godt overblik over kommunen og styrkede de-
res relationer til de andre virksomheder i erhvervsomradet.

Det bliver derfor foreslaet, at Furesg Kommune eventuelt styrker virksomhedernes mulighed for at
netvaerke og fa information om kommunal erhvervsservice og eventuelle udviklingsplaner.

16 Kilde: https://www.furesoe.dk/aktuelt/pressemeddelelser/2022/februar/klimapartnere-i-furesoe/.
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4.2 Farum Erhvervspark

Flere af de interviewede virksomheder og aktgrer beskriver Farum Erhvervspark som et relativt gammelt og
slidt omrade pa trods af, at det ifelge Furesg Kommune har gennemgaet en stgrre renovering inden for de
seneste ar, som bl.a. omfattede renovering af veje og beplantning’”. Omradet er som visti kapitel 3 praeget
af en del blandede erhverv, og bygningerne bliver brugt til mange forskellige formal. Der er dog en bemaer-
kelsesveerdigt hgj andel af bygningsmassen, som anvendes til vaerksteder. Det stemmer godt overens med
beskrivelsen af omradet i kommunens lokalplan fra 2013, hvoraf det fremgar, at der findes en del bilrelate-
rede erhverv som varksteder, autoforhandlere og synshaller, som toner tydeligt frem i omradet.

Svaghederne ved Farum Erhvervspark relaterer sig saledes til, at omradet generelt er praeget af lidt slidte og
utidssvarende bygninger, og omradet appellerer derfor ikke til virksomheder, som laegger vaegt pa en pree-
sentabel beliggenhed. Samtidig er der fa udvidelses- og udviklingsmuligheder for de mere pladskraevende
vaekstvirksomheder, da grundene ligger taet og er relativt sma. Nogle virksomheder oplever derfor ogsa
kommunens krav til antallet af parkeringspladser pa de enkelte erhvervsgrunde som uhensigtsmaessigt i
forhold til at kunne udnytte de sparsomme kvadratmeter bedst muligt.

Blandt de interviewede virksomheder fremhaeves det ogsa som en ulempe, at der ikke er etableret bedre
adgang til fiernvarmenettet pa trods af, at Farum Fjernvarme har et anlaeg i erhvervsomradet. Derudover
naevnes det som en svaghed, at flere af vejene i omradet er relativt snaevre, og at der isaer i den sydgstlige
del af Farum Erhvervspark kan vare udfordringer med parkeringskapaciteten.

Styrkerne ved Farum Erhvervspark er primaert naerheden til motorvejsnettet. Og isaer virksomhederne i den
sydpstlige del af omradet har ogsa kort afstand til Farum S-togsstation. Ifalge de lokale erhvervsmaeglere er
der pa grund af beliggenheden stort set ingen tomgang og stor efterspargsel pa erhvervslokaler i Farum Er-
hvervspark. Dertil kommer, at der er hgj tilladt bebyggelsesprocent og byggehgjde i forhold til erhvervsom-
raderne Lejrvej og Walgerholm.

Samlet set fremstar Farum Erhvervspark pa nuvaerende tidspunkt som attraktiv for mange af de lokale virk-
somheder i mélgruppen - bl.a. let produktion, engroshandel og handvarksvirksomheder - som stiller be-
graensede krav til bygningernes kvalitet, og hvor naerheden til motorvejen har stor betydning. Derudover kan
det i sig selv betragtes som en styrke, at Farum Erhvervspark er kommunens klart stgrste erhvervsomrade
bade malt pa antallet af etagemeter, virksomheder og beskaftigede.

Analysen giver ikke anledning til at pege pa en oplagt nichestrategi for Farum Erhvervspark. Ogder vurderes
ikke at veere potentiale for starre omdannelser af omradet, som vil kreeve opkab af eksisterende virksomhe-
der og sammenlaegning af grunde. Det skyldes, at der er mange sma og relativt dyre grunde i Farum Er-
hvervspark, og at det derfor vil vaere saerdeles omkostningsfuldt og tidskreevende at gennemfgre en sterre
omdannelse. Blandt de interviewede virksomheder er der dog bekymring for, om dele af omradet pa leen-
gere sigt vil blive omdannet til boliger, da det vil kunne skabe vaesentlige begraensninger og forringelser af
virksomhedernes rammevilkar. Det kan fx veere i forhold til transport af varer og gods, og hvis de tilladte
stejgraenser bliver seenket yderligere.

Samlet set foreslas det, at Furesg Kommune fokuserer pa behovene blandt de eksisterende virksomheder -
og eventuelt szrligt de ikke pladskraevende vaekstvirksomheder. Det kan fx vaere ved at imgdekomme

17 Kilde: Furesg Kommune 2019: "Brochure over Erhvervsomrader”.
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gnsker om renoveringer og ombygninger bedst muligt, stette etablering af fjernvarme og fastholde afstan-
den til boliger.

Der er i tekstboksen herunder indsat en raekke citater fra de gennemfarte interviews om styrkerne, svaghe-
derne og udviklingspotentialerne for Farum Erhvervspark.

Boks 4.2. Citater om Farum Erhvervspark

"Omrddet har en super beliggenhed. Det bliver ikke bedre i Furesg Kommune. Iscer neerheden til motorvejen er med til at
gore omrddet attraktivt. Selvom omradet fremstdr grimt og rodet, er der stor efterspargsel og mange virksomheder, som
gerne vil boi Farum Erhvervspark. Men det er ikke virksomheder, som leegger vaegt pd preesentable og flotte omgivelser.
Fx vil en stor tech-virksomhed nok aldrig lokalisere sig her.”

Vi er rigtig glade for at ligge i Farum Erhvervspark. Vi kan treekke pa hajtuddannet arbejdskraft fra neeromradet og hele
Nordsjeelland, og vi kan bruge Kebenhavn, ndr vi har udenlandske kunder pa besgg. Vi indlogerer dem ncesten altid i
Kebenhavn, da neeromradet og tilbuddene i Farum ikke er sG spcendende. Derudover er der generelt ogsa et godt samar-
bejde med Furese Kommune.”

"Det er ikke realistisk at gennemfare en sterre omdannelse af omrddet. Der er mange smd grunde, som ligger meget tcet.
Og deer efterhdnden ogsd meget dyre. Sa det vil veere alt for komplekst at lave veesentlige cendringer.”

"Vi ville rigtig gerne have etableret fjernvarme i Farum Erhvervspark. Men udfordringen er, at der efterhdnden er mange
af virksomhederne i omradet, som har fundet andre lgsninger. Men det virker lidt skert, ndr der faktisk ligger et fjernvar-
meanlceg lige ved siden af. Men det vil simpelthen veere alt for dyrt for os, hvis vi selv skulle finansiere det hele.”

"Omraddet appellerer til viksomheder, som har behov for en bygning og en god adgang til motorvejen. Man kan ikke lave
om pd omradet. Det er helt urealistisk, at kommunen skulle begynde at opkebe og sammenlcegge grunde i omrddet.”

Vi har en reel bekymring for, at kommunen kunne finde pa at etablere boliger i omrddet. Vi er ikke en virksomhed, som
hverken stgjer eller lugter, men der vil altid veere behov for lidt tung trafik og transport ind og ud af omrddet. Det vil gare
en masse ting mere besveerligt og veere en tilsidescettelse af erhvervslivets behov for at blande boliger og industri.”

4.3 Lejrvej

De interviewede akterer og virksomheder i erhvervsomradet betoner alle, at Lejrvej ligger i meget natur-
skanne omgivelser, og at omradet generelt fremstar paent og nydeligt. Omradet er som visti kapitel 3 praeget
af mange forskellige erhverv, og virksomheder i omradet bliver betegnet som en blandet flok inden for alt fra
affaldshandtering, engroshandel, IT og radgivning. | omradet findes ogsa et starre kontorfaellesskab pa Lejrvej
17, der er ejet af ejendomsselskabet Wihlborgs, og hvor der er omkring 30 forskellige virksomheder, som lejer
sig ind.

Styrkerne ved omradet knytter sig saledes i hgj grad til det grenne og rekreative naermiljg. Nogle af de lokale
virksomheder benytter bl.a. adgangen til naturen til walk and talk-mader og feelles personaleaktiviteter som
lebe- og cykelture. Og det bliver i den forbindelse foreslaet, at der fx ogsa kunne opsattes nogle udendars
treeningsstationer, hvilket kan vaere med til at ggre naermiljget endnu mere attraktivt for medarbejdere. Der-
udover fremhaeves det som en styrke, at der er gode parkeringsforhold og adgang til ladestandere i erhvervs-
omradet. Sterstedelen af bygningerne er desuden opfert i 80'erne, og Lejrvej fremstar dermed som et nyere
erhvervsomrade end fx Farum Erhvervspark.

Svaghederne ved Lejr handler om omradets beliggenhed, da der bade er stor afstand til motorvej og S-tog.
Afstanden til S-togsnettet er en udfordring for virksomheder i forhold til tiltraeekning af kvalificeret arbejdskraft
og seerligt yngre medarbejdere, som bor uden for kommunen. Og afstanden til motorvejen er iseer en udfor-
dring for virksomheder med et stort transportbehov, da det kan tage over 30 min. at kgre fra Lejrvej til mo-
torvejen i myldretiden.
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Virksomheder med behov for vejgodstransport til og fra Lejrvej fremhaever ogsa de lokale veje og tilkarsels-
forhold samt naerheden til de omkringliggende boliger som en udfordring, jf. afsnit 4.1. Dette relaterer sig
bl.a. til fremkommeligheden pa Kirke Varlagsevej og borgerklager over trafikken. Et af de konkrete forbed-
ringsforslag, der naevnes, er fx etablering af en cykelsti og en mere sikker skolevej med henblik pa at skabe
pget tryghed og bedre naboskab mellem borgerne og virksomhederne i omradet. Derudover er Lejrvej det
erhvervsomrade i Furesg Kommune med den lavest tilladte bebyggelsesprocent i henhold til lokalplanen, jf.
kapitel 3.

Samlet set tegner analysen et billede af, at Lejrvej fremadrettet fremstar som mest velegnet til handels- og
kontorvirksomheder med begraensede behov for vejgodstransport og stgj. Det kan fx vaere inden for brancher
som information og kommunikation samt engroshandel, som ogsa allerede er blandt de dominerende bran-
cher i omradet. Lejrvejs profil passer dermed ogsa godt til nogle af de kraftigste vaekstbrancher i Furesg Kom-
mune, som er radgivning, forskning og udvikling samt tele, IT og information, jf. kapitel 1 og tabel 1.1 og 1.2.

Der er i boks 4.3 indsat en raekke citater om Lejrvej fra de lokale virksomheder i omradet. Det ferste citat er
fra en mindre kontor- og radgivningsvirksomhed og handler i hgj grad om styrkerne ved Lejrvej. De andre
citater er fra 2 forskellige virksomheder med behov for vejgodstransport og viser nogle af de udfordringer,
som de oplever ved Lejrvej.

Boks 4.3. Citater fra virksomheder i Lejrvej

“Lejrvej er et rigtig godt erhvervsomrdde for en kontor- og radgivningsvirksomhed som os. Der er gode parkeringsfor-
hold, ladestandere og hurtigt internet. Vi er pt. cirka 15 mand i kontorfeellesskabet pd Lejrvej 17, og vi har fin mulighed
for at vokse yderligere her. Jeg ville veelge Lejrvej igen, hvis vi skulle genetablere virksomheden.”

“Infrastrukturen er en klar svaghed ved omrddet. Det kan i myldretiden tage mellem 30 og 45 minutter at kere fra Lejrvej
til motorvejsnettet.”

"Med bil er det nemt at komme til Lejrvej. Og der er gode parkeringsforhold. Men det er meget besveerligt med offentlig
transport. Det er en udfordring i forhold til at tiltrcekke yngre medarbejdere, og ndr vi har besag aof kursister uden bil.”

"Siden vi etablerede os pad Lejrvej, er der kommet mange flere boliger i nceromrddet. Det skaber en del udfordringer, da
beboerne fx klager over trafik og larm. Klagerne relaterer sig iscer til de trafikale forhold. Kommunen burde etablere en
ny cykelsti og en mere sikker skolevej i omrddet. Det ville mdske skabe starre tryghed blandt borgerne.”

"Kommunen kunne etablere nogle udenders treeningsstationer, som medarbejderne fra de forskellige virksomheder kan
bruge. Det ville heenge godt sammen med de naturskenne omgivelser og veere med til at gere omrddet til et endnu mere
attraktivt sted i forhold til udendears personaleaktiviteter og motion.”

4.4 Kirke Veerlosevej

Kirke Veerlgsevej er det naeststarste erhvervsomrade i Furesg Kommune malt pa antal etagemeter, virksom-
heder og beskaeftigelse. Som vist i kapitel 3 bliver en stor andel af bygningsmassen anvendt til kontor, og
bygningerne i omradet er generelt karakteriseret ved at vaere smalle kontorbygninger i 1-2 etagers hgjde.
Erhvervsomradet har en blandet brancheprofil, og sterstedelen af de private jobs findes inden for industri-
og handvarksvirksomheder.

Det er besluttet, at der skal udarbejdes en udviklingsplan for omradet, som blandt andet kan rumme sund-
hedshus, iverksaetter-/innovationshus, plejehjem og tryghedsboliger.

Styrkerne ved Kirke Vaerlgsevej er iseer beliggenheden og naerheden til Vaerlgse S-togsstation, som er vigtig i
forhold til at tiltreekke kvalificeret arbejdskraft. Herunder isaer yngre medarbejdere fx fra Kebenhavn.
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Derudover er der adgang til fiernvarme i store dele af omradet, hvilket har faet gget betydning i den seneste
tid pa grund af stigende energipriser og sterre klimabevidsthed.

Selvom mange af bygningerne i omradet er forholdsvis gamle, vurderes Kirke Varlgsevej stadig at vaere at-
traktivt for mange sma og mellemstore virksomheder, der ikke har behov for store og moderne lokaler. Og
de lokale erhvervsmaglere oplever ogs3, at det er relativt stor efterspegrgsel pa de sma kontorejendomme i
omradet. Lokalplanen for omradet tillader ogsa en forholdsvis hej bebyggelsesprocent i forhold til kommu-
nens andre erhvervsomrader.

Svaghederne ved Kirke Vzerlgsevej er ligesom for mange af de andre erhvervsomrader i Furese Kommune, at
der er begraensede udvidelsesmuligheder, og at virksomhederne ligger meget taet pa almindelige boliger.
Ny Vestergardsvej, som omkranser den nordlige del af omradet, fremstar reelt som en villave;j.

Pa baggrund af naerheden til boligomradet og den begransede vejinfrastruktur vurderes det hverken reali-
stisk eller hensigtsmaessigt at tiltraekke en starre virksomhed til den gamle Widex-grund. Et alternativ kan
vare virksomheder med begraenset behov for tung transport og stgj. Den samme problemstilling ger sig
gaeldende, hvis der etableres boliger mod Ny Vestergardsvej, da det vil bringe private borgere endnu teet-
tere pa erhvervsomradet. Flere af de lokale akterer og virksomheder peger p3, at der med fordel kan satses
pa at tiltraekke liberale erhverv til omradet. Det kan fx vaere et laege- eller sundhedshus, der ikke genererer
vaesentlig stgj eller trafik, og som ogsa kan skabe veerdi for beboerne i naeromradet.

Blandt de mere konkrete tiltag og ensker til erhvervsomradet naevnes bl.a. flere offentlige parkeringspladser
og bedre kloakering, samt at restriktionerne i forhold til at bygge i hgjden burde kunne lempes bade pa
Kirke Veerlgsevej og flere andre steder i kommunen, da der ikke lzengere er behov for at tage saerlige hensyn
til flyvestationen.

Samlet set bgr omradestrategien for dette erhvervsomrade fokusere pa, hvordan der kan skabes balance
mellem erhvervs- og boligomraderne, sa der tages hensyn til bade erhvervslivet og villakvarteret.

Citaterne i boksen herunder viser henholdsvis et eksempel pa oplevelsen af styrkerne og fremtidsudsig-
terne for Kirke Veerlgsevej.

Boks 4.4. Citater fra virksomheder i Kirke Vaerlosevej

"Kirke Veerlgsevej har en rigtig god beliggenhed. Det er bdde teet pad stationen og naturen. Det kan ikke blive bedre her i
Fureses Kommune. Og sd er der ogsad allerede kommet fiernvarme til store dele af omrddet.”

"Det er et relativt lille erhvervsomrdde, som ligger teet pa boliger. Det veerste, man kan gare, hvis man stadig gerne vil
have industri og hdndveerksvirksomheder i omradet, vil veere at omdanne den gamle Widex-bygning til boliger. Det vil
give alt for mange konflikter og begreensninger, da en handveerksvirksomhed som os har behov for at kunne larme og
rode lidt. Vi vil gerne have god plads og stor afstand til boligomrader. Hvis Widex-bygningen bliver til boliger, vil Kirke
Veerlesevej nok kun blive et omrdde for liberale kontorerhverv.”

4.5 Sydlejren (Filmstationen)

Sydlejren er som beskrevet i kapitel 3 et meget saeregent erhvervsomrade, der er dedikeret til filmproduk-
tion og kreative virksomheder. Filmstationen er ejet af 2 personer, der ogsa selv driver virksomhed i omra-
det, og som lejer lokalerne og bygningerne ud til de andre virksomheder gennem Filmstationen A/S.

Lidt over halvdelen (18.000 m?) af det samlede antal etagemeter iSydlejren er effektivt udnyttet pa nuvee-
rende tidspunkt, og der er saledes omkring 16.000 ledige kvadratmeter samt 48.000 kvadratmeter
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ubenyttede byggeretter. Det vil dog kraeve yderligere investeringer og renovation, for den ledige bygnings-
masse kan tages i anvendelse, da der er tale om gamle bevaringsvaerdige og militeerhistoriske bygninger. Og
selvom der er ledig kapacitet, kan Sydlejren ikke anvendes til at |@se de kapacitetsudfordringer, som nogle
af de andre erhvervsomrader i kommunen oplever, da det som naevnt er forbeholdt en snaever malgruppe.

Styrkerne ved Sydlejren er, at omradet har en klar nicheprofil, som er understettet af de unikke fysiske facili-
teter og militaerhistoriske bygninger, som omradet rummer. Herunder de gamle hangarer, som udger Nor-
dens sterste filmstudier. Tilgeengeligheden og infrastrukturen for biler og lastbiler er ogsa forholdsvis god,
hvilket er vigtigt i forbindelse med transport af bade personer og materiel i forbindelse med filmproduktion.
Derudover er den gamle flyvestation ogsa velegnet til droneflyvning, og den innovative dronevirksomhed
WeFly er blandt andet lokaliseret i omradet.

Det er ogsa en klar styrke, at lokalplanen er blevet skraeddersyet til omradets nicheprofil og tager hensyn til
de behov, der er forbundet med filmproduktion. Fx er der etableret stgjafskaermning mod det naerliggende
boligomrade, hvilket betyder, at der i modsaetning til flere af de andre erhvervsomrader i kommunen ikke
opleves klager og konflikter med beboerne teet pa Sydlejren.

Svaghederne ved Sydlejren knytter sig i hgj grad til darlig adgang med offentlig transport, da der er relativt
langt til neermeste S-tog. Det er isaer en udfordring i forhold til at tiltreekke ung arbejdskraft til omradet,
hvorimod kunderne samt zldre lejere og mere etablerede virksomheder primaert kerer i bil til omradet.

Samlet set fremstar Sydlejren som det erhvervsomrade i Furese Kommune, der umiddelbart rummer de
sterste udviklingspotentialer, da en betydelig del af bygningsmassen og bygningsretterne i omradet endnu
ikke er udnyttet til erhvervsformal. Samtidig peger analysen p4, at udviklingspotentialerne i Sydlejren ikke
kan forventes at blive indfriet via de almindelige markedsmekanismer pa grund af omradets saeregne karak-
ter og nicheprofil.

Sydlejren fremstar derfor som det erhvervsomrade i Furese Kommune, hvor der er starst potentiale for at
stimulere udviklingen i de kommende ar gennem mere malrettede erhvervsfremmetiltag. Det kan fx vaere
ved at understgtte tiltreekningen af restauranter og eventbureauer, der kan fungere som stgtte- og service-
virksomheder for filmbranchen, samt ved at placere lokale uddannelsestilbud og kulturelle events i omra-
det. Derudover kan adgang til elcykler eller el-lgbehjul fra S-togsstationen ogsa vaere med til at forbedre om-
radets tilgeengelighed.

Ud over at Furesg Kommune gennem forskellige typer af tiltag kan veere med til at stimulere udviklingen i
omradet, rummer Sydlejren ogsa et seerligt potentiale i forhold til at understgtte en bredere profilering af
Furesg Kommune inden for det kunstneriske og kreative omrade.

Der er itekstboksen herunder indsat 3 citater, som henholdsvis beskriver nogle af styrkerne og udviklings-
potentialerne samt visionen for omradet og samarbejdet med kommunen.

Boks 4.5. Citater om Sydlejren

“Det er en stor fordel, at de 2 ejere af erhvervsgrundene har veeret teet involveret i udformningen af lokalplanen for om-
radet. Planen er dermed blevet tilpasset til erhvervets behov og de krav, som filmproduktion indebcerer. Det har skabt en
klar profil og malgruppe for erhvervsomrddet. Og derudover er der fx blevet etableret en stajvold for at tage gensidigt
hensyn til erhvervsomradets aktiviteter og de omkringliggende boliger.”

"Det er ikke hele kapaciteten, som er effektivt udnyttet pa nuvcerende tidspunkt. SG der er et stort potentiale for at videre-
udvikle omradet. Det forudscetter investeringer og renovering af bygningerne. PG nuveerende tidspunkt kunne det iscer
veere relevant at fd flere kreative erhvervsvirksomheder til omrddet samt servicevirksomheder og funktioner, der statter
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op om aktiviteterne, tiltreekker yderligere aktiviteter og skaber opmeerksomhed for omrddet generelt. Det kan fx veere
restaurant/kantinefunktion, udstillingsfunktion og eventaktiviteter. Derudover vil det veere en stor veerdi for savel omrd-
det som branchen, at der etableres mere permanente og brancherelaterede uddannelsestilbud, der her pa Filmstationen
kan veere iet praksisncert miljg, hvor der naturligt skabes synergi pG baggrund of faglige interessefcellesskaber.”

"Vi har fokus pd den langsigtede og beeredygtige udvikling af omrddet. Vores ambition er at fortscette med udvikling of
vores unikke og kreative erhvervsomrade for filmproduktion for hele Norden. Vi vil rigtig gerne fortscette vores gode sam-
arbejde med kommunen, som er en vigtig samarbejdspartner for os i den videre udvikling of omradet.”

4.6 Walgerholm

Walgerholm er det mindste af de 5 erhvervsomrader malt pa antallet af etagemeter. Ogbortset fra det saer-
egne omrade Sydlejren er Walgerholm ogsa det mindste erhvervsomrade i Furese Kommune malt pa antal-
let af virksomheder og jobs. Som visti kapitel 3 er Walgerholms brancheprofil isaer karakteriseret af industri,
men der er bl.a. ogsa en del virksomheder inden for engroshandel.

Styrkerne ved Walgerholm er i hgj grad omgivelserne og naturen, og omradet bliver betegnet som fint, roligt
og fremkommeligt. Derudover huser omradet en rakke internationalt orienterede og innovative handels-
og industrivirksomheder.

Svaghederne ved Walgerholm knytter sig i hgj grad til omradets isolerede beliggenhed. Der er langt til S-togs-
nettet, og ud over naturen er der meget begraensede tilbud i neerheden. Derudover fremhaeves det, at om-
radet historisk set har vaeret praeget af en del indbrud i weekenderne pa grund af den isolerede beliggen-
hed. Walgerholm ligger dog samtidig forholdsvis taet pa boliger i den vestlige del, og omradet fremstar der-
for heller ikke oplagt til stejende erhverv og tung trafik. Walgerholm er desuden det erhvervsomrade i Fu-
resg Kommune, som har den mest restriktive lokalplan med hensyn til den tilladte byggehgjde, jf. kapitel 3.
Det skyldes, at Walgerholm ligesom Lejrvej ligger teet pa flyvestationen, og at omradernes lokalplaner er ud-
arbejdet, for Flyvestation Veerlase blev nedlagt.

Af konkrete forbedringsforslag naevner de lokale virksomheder bl.a. tiltag, som eventuelt kan vaere med til
at forebygge indbrud, samt at udsigtsforholdene og fremkommeligheden for lastbiler forbedres for enden
af vejen. Derudover kan det overvejes at lempe restriktionerne i lokalplanen iforhold til bebyggelsesprocen-
ten og hgjden pa bygningerne, sa de lokale virksomheder far bedre mulighed for at udbygge deres kapaci-
tet.

Samlet set tegner analysen et billede af, at der er begraensede udviklingspotentialer for Walgerholm, da om-
radet er relativt lille og fuldt udbygget. Men samtidig rummer omradet som naevnt en raekke internationalt
orienterede og innovative virksomheder med vaekstpotentialer i de kommende ar, og det foreslas derfor, at
byggerestriktionerne ilokalplanen lempes, sa virksomhederne i Walgerholm far bedre mulighed for at vokse
og udvide deres forretning.

Boksen herunder viser en raekke citater om Walgerholm, som sammenfatter styrkerne, svaghederne og for-
bedringsforslagene.

Boks 4.6. Citater fra virksomheder i Walgerholm

"Hvis vi fortscetter vores veekst, er der nok ikke leengere plads til os i Walgerholm om 2 dr. Vi har netop renoveret vores
bygninger, sd vi udnytter pladsen bedre, men vi kommer til at mangle lagerplads. Vi far brug for et lager, som er en del
hgjere end de ca. 4 meter, som vi har nu.”
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“Ndr vi far nye kunder og samarbejdspartnere pd besag, fremhceever de ofte, at omrdadet ligger i meget smukke natur-
meessige omgivelser.”

“Ulempen ved Walgerholm er afstanden til S-togene og offentlig transport. Det er iscer en udfordring i forhold til at
treekke unge medarbejdere og talenter fra Kebenhavn. Og sd ligger omrddet ogsa lidt isoleret.”

“Omrddet har veeret en del plaget af indbrud, da der er meget ade og forladt i weekenden. Mdske kan kommunen gore
noget for at age trygheden og sikkerheden. Derudover kan der eventuelt ogsd gares noget for at forbedre de lokale veje.
Specifikt er det en udfordring for lastbiler, ndr de skal svinge for enden aof vejen. Der er lidt ddrlig fremkommelighed.”
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